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1. UVODNA RAZMATRANJA

1.1. OPCIUVOD

Op¢insko vije¢e Jablanica je na sjednici odrZanoj 28. aprila 2016. godine donijelo
Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Gradski centar 2“ Jablanica (,Sluzbeni
glasnik opcine Jablanica“br. 5/16; 2/17):

Odlukom je definisan prostor obuhvata i njegova povrsina (24,4 ha).

Za nosioca pripreme Plana je odredeno organ uprave opcine Jablanica, Sluzba za
prostorno uredenje, gradenje, zaStitu okoline i stambeno-komunalne poslove, dok je za
nosioca izrade Plana, nakon zakonski utvrdenog postupka odabrano preduzeée Ecoplan
d.o.o. Mostar.

Sadrzaj ovog Regulacionog plana u svemu se formira u skladu s odredbama ¢lana 21.
Zakona o prostornom uredenju HNK i ¢lana 57. do ¢l. 69. Uredbe o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Nakon prikupljanja postojeCe dokumentacije, snimka postojeteg stanja, analize
prostora i ogranic¢enja u prostoru sastavljena je Urbanisticka osnova Plana. Sastavni dio
urbanisticke osnove bio je osnovni koncept koji je obuhvatio sve stavke smjernica za
izradu plana i nakon Sto je usaglasen s Nosiocem pripreme plana krenulo se u izradu
prednacrta, nacrta i prijedloga plana.

Ovaj prostorno-planski dokument u konacnici je usvojen na sjednici OV Jablanica
31.maja 2018.

1.2. POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prostorni plan sa ugradenim ciljanim izmjenama i dopunama Prostornog plana Opcine
Jablanica vrijedi za period 2016. — 2025. i objavljen je u SluZbenom glasniku opc¢ine
Jablanica br. 4/16; 6/17.

[zmjene Urbanistickog plana Jablanica usvojene su Odlukom o izmjeni Urbanistickog
plana Jablanica na XIV sjednici odrZanoj 31.3.2010. godine. (,Sluzbeni glasnik Op¢éine
Jablanica“, broj 2/10).

1.3. ZAKONSKA REGULATIVA
Zakoni

Zakonsku osnovu za izradu Regulacionog plana, pored opéinske Odluke o pristupanju
izradi Regulacionog plana ,Gradski centar 2* Jablanica, Cine:

- Zakon o prostornom planiranju i koriStenju zemljiSta na nivou Federacije BiH
(,SL. novine F BiH" br. 02/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10),
- Zakon o prostornom uredenju HNK (Narodne novine HNK, broj 4/04, 4/14).

Uredbe

- Uredba o jedinstvenoj metodologiji izradu planskih dokumenata (,SI novine
Federacije BiH" br. 63/04, 50/07, 87/10).

Planovi

- Prostorni plan sa ugradenim ciljanim izmjenama i dopunama Prostornog plana
Opcine Jablanica za period 2016. - 2025. (,SIluzbeni glasnik opcine Jablanica®, br.
4/16; 6/17).

- Urbanisticki plan opéine Jablanica (,SluZbeni glasnik opéine Jablanica®, br. 2/2010)
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Odluke

Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Gradski centar 2* Jablanica (,Sluzbeni
glasnik opcine Jablanica“br. 5/16; 2/17):

1.4. PROJEKTNI ZADATAK
Uvod

Na osnovu Odluke Op¢inskog vijec¢a Jablanica broj: 02-02-1339-1/16-XLII od 28. aprila
2016. godine donesena je Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana , Gradski centar
2" Jablanica.

Plan se radi u cilju urbanog uredenja prostora kroz preispitivanje prostornih
moguénosti za novu izgradnju, integraciju zateCenog gradevinskog fonda, uz moguénost
rekonstrukcije i zamjene gradevinskog fonda, opremanje podrucja adekvatnom
drustvenom, saobracajnom i komunalnom infrastrukturom, uvazavajuéi postojecu
parcelaciju i vlasni¢ke odnose.

Granica obuhvata

Granica obuhvata Plana zapocCinje od mosta Lendava, te se nastavlja uzvodno rubom
kanjona Neretve uz isto¢nu granicu k.C. broj 338/1 ,338/4, 338/5, 338/2 ,335, 323/1,
323/2, 317/6, dalje nastavlja sjevernom granicom k.¢. broj 317/1 i 317 /4 do napustenog
Zeljezni¢kog mosta na rijeci Doljanci, sjeverozapadnom granicom k.¢. broj 307/1 i 306, te
dalje uzvodno rubom kanjona Doljanke do mosta Doljanka sjeku¢i Magistralni put MP 416
Prozor-Jablanica. Granica se dalje nastavlja uzvodno rubom kanjona Doljanke uz granice
k.¢. broj 533/2, 535/1, 575/1, 576, 577 , te sjevernom granicom k.. broj 1580, zatim k.¢.
broj 1584, te isto¢nom granicom k.¢. broj 1580 presijecajudi je do k.¢. broj 1007, nastavlja
jugozapadnom granicom k.. broj 1007 i 1006 nastavlja do elektroenergetskog
postrojenja. Dalje se obuhvat nastavlja zapadnom i juznom granicom elektroenergetskog
postrojenja k.¢. broj 977 do RP 419 Jablanica - Posusje i isti presijeca na k.C. broj 2323, te
nastavlja ulicom Proleterskih brigada k.C. broj 937 i 2319/1, nastavlja dijelom stepenista
na k.¢. broj 507 prema ul. Komune Vejle, te skrece uz isto¢nu granicu k.C. broj 508/2,
nastavlja jugoistotnom granicom Kk,¢. broj 508/2, 514, 517, 521/1, 523/3, 523/2, 523/1,
524/2, dalje nastavlja juZnom granicom k.¢. broj 479/1 i 479/2, nastavlja jugozapadnom
granicom k.C. broj 486, 488/4, 790 i 791, presijeca magistralnu cestu M-16 do ulice Nikole
Bojanovi¢a na k.C. broj 2316/1, nastavlja ul. Nikole Bojanovi¢a k.C. broj 401/1, 375/5 i
399/1 do raskriéa sa ul. Omladinsko $etaliste, nastavlja se ul. Omladinsko Setaliste k.¢.
broj 333/2 do ul. Jaroslava Cernija k.¢. broj 2318, nastavlja ul. Jaroslava Cernija k.¢. broj
2318 do mosta ,Lendava" odnosno do mjesta odakle je opis granice obuhvata
Regulacionog plana i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Jablanica.
Obuhvat Regulacionog plana,,Gradski centar 2" je povrsine 24,4 ha.
Zakonska osnova

Postupak pripreme, izrade kao i sadrzaj planskih dokumenata na svim nivoima
prostornog planiranja u Federaciji Bosni i Hercegovini zasnovan je na Zakonu o
prostornom planiranju i koriStenju zemljiSta na nivou Federacije Bosne i Hercegovine (,,SL
novine F BiH", br. 2/06, 72/02, 32/08, 4/10), Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu
dokumenata prostornog uredenja (,,SI. novine F BiH", br. 63/04 i 50/07), kao i svim ostalim
vazecim Zakonima koji se odnose na zemlju, zrak i vodu.
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Zadatak
Postupak pripreme i izrade Regulacionog plana obuhvaca dvije faze:

1. Pripremaiizrada Urbanisticke osnove
2. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulaconog plana

1. Postupak pripreme i izrade Urbanisti¢cke osnove

Urbanisticka osnova formira se na osnovi sljedeéih izvora:

- plana na osnovi kojeg se radi regulacioni plan i istrazivanja radenih za potrebe
izrade tog plana, kao i druge vazece prostorno - planske dokumentacije,

- podataka i dokumentacije relevantnih institucija (hidrometeoroloski, seizmoloski,
agropedoloski, geoloski zavod, zavodi za zastitu kulturno - historijskog i prirodnog
naslijeda i sl.), statistickih podataka, katastarskih i zemljiSno - knjiznih podataka,

- katastra nadzemnih i podzemnih instalacija, podataka i dokumentacije
komunalnih poduzeéa (vodovod, kanalizacija, toplifikacija, uredenje gradevinskog
zemljiSta, uredenje zelenih i saobracajnih povrSina i dr.) javnih poduzeca -
elektrodistribucije, telekomunikacija i dr.,

- podataka i dokumentacije relevantnih institucija za oblast stanovanja, saobracaja,
obrazovanja, nauke, kulture, fizicke kulture, zdravstva, socijalne i djec¢je zastite,
kao i vjerskih zajednicai dr.,

- programa i planova razvoja korisnika prostora,

- podataka koje vode organi, odnosno sluzbe uprave i upravne ustanove i druge
institucije.

U slucaju nepostojanja potrebnih podataka, vrSe se dodatna istraZzivanja na terenu,

azuriranje podataka, njihovo prilagodavanje potrebama urbanisti¢ckog planiranja i drugo.

Urbanisticka osnova sadrzZi:

) izvod iz plana Sireg podrucja (prostornih planova i/ili urbanistickog plana) koji je
osnova za izradu Regulacionog plana,

II) prikaz postojeCeg stanja, njegovu analizu i vrjednovanje i ocjenu mogucnosti
izgradnje i uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim odlukom o
pristupanju izradi Regulacionog plana,

I1I) osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline uradenu na osnovi
smjernica iz Odluke o pristupanju izradi plana.

I) Izvod iz plana na osnovi kojeg se izraduje Regulacioni plan podrazumijeva prikaz
opredjeljenja utvrdenih tim planom za odnosnu prostornu cjelinu, a naroc¢ito onih koja se
odnose na:

- osnovnu hamjenu povrsina,

- izgradnju objekata i mreze komunalne, energetske i saobracajne infrastrukture,

- gustinu naseljenosti i koeficijent izgradenosti,

- zaStitu kulturno - historijskog i prirodnog naslijeda,

- obveze zastite okolisa,

- mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem
izazvanih nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a i drugim
propisima,
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- mjere zaStite prava osoba sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu s
odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanisticko - tehni¢kim uslovima
i normativima za sprjeCavanje stvaranja svih barijera za osoba s umanjenim
tjelesnim sposobnostima.

Izvod iz plana Sireg podrucja, na osnovi kojeg se radi Regulacioni plan prezentira se
tekstualno i graficki u mjerilu 1:1000.

II) Postojeée stanje. Ovisno o stanju na terenu, u okviru snimanja i prezentiranja
postojeCeg stanja, njegove analize i vrjednovanja te ocjene mogucénosti izgradnje i
uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju izradi
Regulacionog plana, tekstualno i graficki se obraduju sljedec¢i sadrzaji:

- prirodni uslovi: opéi podaci o prostornoj cjelini, povrSina, odnosno granice
prostorne cjeline, inZenjersko-geoloske, hidroloske, seizmoloske i klimatske
karakteristike, upotrebna vrijednost zemljista,

- namjena povrsina,

- fizicke strukture prostorne cjeline - bonitet objekata, fizicka dimenzija, namjena,

- vodovod i kanalizacija - vrsta, kapacitet i bonitet mreze - katastar podzemnih i
nadzemnih instalacija,

- energetska infrastruktura - elektrodistribucija kapacitet i bonitet mreze,

- kapaciteti objekata drustvene infrastrukture - zdravstvo, skolstvo, kulture, fizicka
kultura, snabdijevanje, usluge, ugostiteljstvo i dr.,

- zaSti¢eno kulturno - historijsko i prirodno naslijede,

- okoli§ - stanje zraka, tla i vode, Zivotinjski i biljni svijet, postojeéi zagadivaci u
danoj prostornoj cjelini i sa Sireg podrucja koji imaju utjecaj na stanje okoliSa dane
cjeline,

- mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem
izazvanih nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca i drugim
propisima,

- mjere zaStite prava osoba sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu sa
odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanisticko - tehni¢kim uslovima
i normativima za sprjeCavanje stvaranja svih barijera za osoba s umanjenim
tjelesnim sposobnostima,

- analiza ogranic¢enja u prostoru,

- katastarski i vlasnicki podaci o zemljistu,

- analiza i vrjednovanje stanja,

- mogucnosti izgradnje, uredenje i koriStenja prostorne cjeline ovisno od prirodnih i
radom stvorenih uslova.

Graficki dio postojeceg stanja, pored tematskih karata prezentira se na jednoj karti kao
sintezni prikaz koriStenja prostora u razmjeri 1:1000.

III) Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline obuhva¢a namjenu
povrsina, daje rjeSenje gabarita saobracajnica i saobracaja u mirovanju i na¢in povezivanja
iste s infrastrukturom Sireg podrucja, stupanj opremljenosti komunalnom i energetskom
infrastrukturom, te utvrduje gradevinske linije, regulacione linije, vertikalne gabarite i
orijentacione horizontalne gabarite objekata, kao i namjenu objekata.

Osnovna koncepcija sadrzi tretman postoje¢ih objekata, odnosno utvrduje potrebu
njihovog uklanjanja, rekonstrukcije ili sanacije, te odnos prema objektima kulturno -
historijskog i prirodnog naslijeda.

Za osnovnu koncepciju mogu se dati i alternativna rjesenja.
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Osnovna koncepcija se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela, s tim Sto tekstualni dio
sadrzi obrazloZenje predlozenih rjeSenja s urbanisticko-tehni¢kim i drugim uslovima za
realizaciju Regulacionog plana, kao i orijentacione troskove te realizacije.

Graficki dio osnovne koncepcije prezentira se na potrebnom broju karata koje sadrze:

- granice prostorne cjeline s namjenom povrsina,

- prikaz saobracajnica i saobracéajnih povrsina s prijedlogom gabarita,

- prijedlog gradevinskih i regulacionih linija,

- razmjeStaj objekata s vertikalnim i orijentacionim horizontalnim gabaritima, kao i
namjenama,

- prikaz odnosa prema postoje¢im gradevinskim strukturama.

2. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana

Prednacrt, nacrt i prijedlog Regulacionog plana sastoje se od tekstualnog i grafickog
dijela.

Tekstualni dio Regulacionog plana, odnosno njegovog prednacrta, nacrta i prijedloga
formira se po obliku i sadrzaju tako da ima tri dijela:

[) izvod iz urbanisticke osnove
II) projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline
III) odluka o provodenju Regulacionog plana.

I) Izvod iz urbanisticke osnove sadrzi odnos prostorne cjeline i Sireg podrudja,
ukupne obuhvacene povrSine, njene postojete namjene, postojece prirodne i izgradene
uslove i njihovo vrjednovanje, ogranicenja i mogu¢nosti koristenja prostora.

1) Za projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline obavezan je sljede¢i sadrzaj:

- obrazloZenje projekcije uredenja i izgradnje prostorne cjeline s bitnim
karakteristikama koje se odnose na rjeSenja saobracajnica i saobraéajnih povrsina
s toctno utvrdenim gabaritom saobracéajnica, razmjesStaj objekata s vertikalnim
gabaritima, orijentacionim horizontalnim gabaritima i namjenama, utvrdivanje
gradevinskih linija i regulacionih linija, kao i odnos prema postojetim
gradevinskim strukturama,

- rekapitulacija povrsina po namjenama,

- urbanisticki pokazatelji (koeficijent izgradenosti, gustina naseljenosti, odnos
izgradenih i zelenih povrSinaidr.),

- troSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta za prostornu cjelinu.

III) Odlukom o provodenju Regulacionog plana utvrduju se uslovi koriStenja,
izgradnje, uredenja i zastite prostora na prostornoj cjelini za koju se radi Plan, a posebno:

- granice Plana,

- urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina,

- uslovi uredenja gradevinskog zemljista,

- uslovi koriStenja zemljista na zaStitnim infrastrukturnim pojasevima i zasti¢enim
podrudjima,

- mjere zaStite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem
izazvanih nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a i drugim
propisima,

- mjere zaStite prava osoba sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu s
odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanisticko - tehnickim uslovima i
normativima za sprje¢avanje stvaranja svih barijera za osobe s umanjenim tjelesnim
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sposobnostima, posebno kod izgradnje objekata (javni gradski saobracaj,
saobracajnice, saobracaj u mirovanju, pjeSacki saobracaj i sl.) i izgradnje pristupa
svim javim objektima i objektima kolektivnog stanovanja,

- uslovi uredenja zelenih i slobodnih povrsina,

- mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis,

- odnosi prema postoje¢im objektima.

Graficki dio Plana prezentira se na odgovaraju¢em broju tematskih karata koji ukljucuju:

- izvod iz plana Sireg podrucdja (izvod iz urbanisticke osnove)

- prikaz postojeceg stanja iz urbanisticke osnove s postoje¢com namjenom povrsina,
katastarskim parcelama, nadzemnim i podzemnim objektima i instalacijama,

- granice prostorne cjeline s namjenom povrsina,

- plan parcelacije s numeracijom parcela za individualnu gradnju,

- razmjeStaj, orijentaciona namjena objekata, vertikalni gabariti i orijentacioni
horizontalni gabariti,

- regulacione i gradevinske linije u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju,

- nivelacioni podaci,

- saobracajna, komunalna i energetska infrastruktura na nivou idejnih rjeSenja
(pjesacki i kolski saobracaj, vodovodna i kanalizacijska mreza, TT mreZa i sl.)

- objekti kulturno-historijskog i prirodnog naslijeda i objekti predvideni za
rekonstrukciju, sanaciju i konzervaciju,

- tretman zelenih povr$ina na nivou idejnih rjeSenja.

Broj karata na kojima se daju navedeni sadrzaji ovisi od moguénosti objedinjavanja
pojedinih tema, s tim da sadrZaj mora biti pregledno prezentiran, odnosno da je moguca
identifikacija povrSina i objekata svake pojedine teme. Mjerila za izradu karata grafickog
dijela su 1:1000.

Dokumentaciju Regulacionog plana salinjavaju svi materijali i dokumenti vezani za
njegovu pripremu i izradu, a posebno:

- odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana,

- program rada za pripremu i izradu Regulacionog plana,

- ugovor o izradi Regulacionog plana s nosiocem izrade,

- urbanisticka osnova s koncepcijom urbanog uredenja,

- dokumentacija o ukljucivanju javnosti, zapisnici s rasprava o planu (nosioca
pripreme, opcinskog vijeca), izjaSnjenja na sugestije i primjedbe koje nisu
prihvacene i dr.,

- odluka o zabrani gradnje na odnosnom podrudju.

Nosilac pripreme Regulacionog plana provjerava je li dostavljena dokumentacija izradena
u skladu sa Zakonom, Uredbom o jedinstvenoj metodologiji, usvojenom Urbanistickom
osnovom i ugovorom zakljuenim s nosiocem izrade.

1.5. PODLOGE

Za izradu plana koriStene su gereferencirane geodetske podloge u razmjeri 1:1000
koje su dostavljene od geodetske sluzbe Opc¢ine Jablanica kao i katastarski podaci, a podaci
su dopunjeni stvarnim stanjem na terenu digitalnim ortofoto snimkom iz juna 2017.
godine.
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2. 1ZVODI I1Z URBANISTICKE OSNOVE

2.1. ODNOS PROSTORNE CJELINE I SIREG PODRUCJA

Polozaj Jablanice unutar opc¢ine definisan je Prostornim planom sa ugradenim ciljanim
izmjenama i dopunama prostornog plana opéine Jablanica za period 2016. - 2025. godine
(,Sluzbeni glasnik Op¢ine Jablanica“, broj 6/17), gdje je u hijerarhiji naselja definisana kao
najvece urbano naselje i ujedno centar Op¢ine. Prema istom planu njezine funkcije treba
razvijati i dimenzionirati u skladu s brojem stanovnika grada i gravitiraju¢eg stanovnistva
te gospodarskim, privrednim i turistickim razvojem.

Plan viSeg reda na osnovu kojeg se izraduje ovaj Regulacioni plan je Urbanisticki plan
Jablanica za period 2009. - 2029. god, usvojen 2010. godine. (,Sluzbeni glasnik opc¢ine
Jablanica“, broj 02/2010")

[ u projekciji Urbanistickog plana Jablanica kao centar op¢ine planiran je kao grad s
komplementarnim gradskim sadrzajima, a obuhvat ovog RP dio je uZeg urbanog podrudja,
koje ukupno iznosi 99,00 ha. Obuhvat RP Gradski Centar 2 predstavlja zonu planiranih
centralnih sadrzaja, poslovanja, stanovanja i drustvene infrastrukture.

Slika 1: Obuhvat regulacionog plana ,Gradski centar 2
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2.2. NAMJENA POVRSINA

Zbog konfiguracije terena centar Jablanice se razvio longitudinalno, duz glavnih
gradskih ulica, a ograniceno rijekama Neretvom i Doljankom sa sjeveroistoka i
sjeverozapada. U ovoj uZzoj gradskoj zoni, na njenim pojedinim dijelovima, doslo je do vrlo
zgusnute izgradnje. Na dijelovima gdje je izgradnja oteZana zbog konfiguracije terena
sacuvano je zelenilo.

Sami centar, a time i obuhvat ovog RP je mjeSovitog tipa, bez posebno izdvojenih
funkcija, a kombinirano je individualno i kolektivno stanovanje, gdje su se u prizemljima
objekata razvili poslovni sadrZaji. Dio obuhvata je privremeno u poljoprivrednoj funkciji,
Sto ¢e naredne faze Plana predvidjeti za Sirenje gradskog podrucja u svrhu stanovanja i
pratecih funkcija.

Izmedu individualnog i kolektivnog stanovanja mijesaju se i drustveni i javni sadrzaji,
Sto nije omogucilo dijeljene obuhvata na konkretne podzone koje bi mogle dati odredene
pokazatelje.

s

Slika 2: Kartografski prikaz - Namjena povrsina

Povrsine s objektima isklju¢ivo stambene namjene zauzimaju oko 1,5 ha. (oznaka na
grafici S)

12
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Stambeno poslovna/mjeSovita namjena zauzima 0,75 ha.
0d drustvenih i javnih sadrZaja unutar obuhvata plana smjesteni su:

DZamija

Kulturni centar s kinom

Dom za stara lica

Srednjoskolski centar

Obdaniste

Osnovna skola
Objekat za smjestaj drustvenih i javnih sadrzaja

N wN =

i zauzimaju povrsinu od 3,6 ha.

Geografski poloZaj Jablanice doprinosi ¢injenici da ovom kraju ne nedostaje zelenila i
zelenih povrSina. U samom urbanom podrucju to se ocituje kroz gradsko zelenilo i
parkove, zelenilo vrtova individualnih parcela, te zelenilo na neizgradenim povrs$inama na
padinama iznad grada. Ovakva situacija ostavlja pozitivan vizualni efekt, a s druge strane
doprinosi kvaliteti Zivota i oCuvanju okoliSa. Osim gradskog parka, ne postoje uredeni
drvoredi uz saobracajnice, i ova Cinjenica treba biti posebno razradena u Kkoncepciji
razvoja.

0d ukupnog obuhvata ¢ak 15,2%, odnosno 3,67 ha, zauzima proizvodno postrojenje
Granita. U skladu sa Smjernicama za izradu ovog RP planira se izmjeStanje kompletnog
postrojenja, Sto ¢e otvoriti slobodan prostor za centralne gradske sadrzaje. Ova zona se
nece rjeSavati ovim RP, te ¢e za nju biti propisana izrada detaljnog plana.

0d ukupne povrsine od 24,4 ha gradske saobracajnice zauzimaju 1,84 ha.

NAMJENA POVRSINA P (ha)
stambena namjena 6,39
mjeSovita namjena 3,42
drustvena i javna namjena 3,60
sakralna namjena 0,22
gospodarska namjena 6,53
zelene povrsine 2,19
uredene saobracéajne povrsine 1,84
UKUPNO 24,19

2.3. POSTOJECI PRIRODNI USLOVI
2.3.1. Inzenjersko-geoloske i seizmoloske karakteristike

U Urbanistickom planu su navedene geomorfoloske i geoloSke karakteristike prema
sljede¢em: laporci, glinci, pjeScari i pjeskoviti krecnjaci, ¢ine najnize slojeve donjeg trijesa.
Ovi sedimenti se javljaju u tankim slojevima i karakterizira ih $kriljava, paralelno prugasta
tekstura. Od Jablanice prema Donjoj Jablanici nad laporcima prevladavaju laporoviti i
pjeskoviti kre¢njaci.

U neposrednoj blizini Jablanice i okvira jablani¢kog proSirenja, jurski sedimenti su
predstavljeni slojevima dolomitnog krec¢njaka i ¢ine podrucje niskog ili podgorskog krasa.
U doba miocena, doslo je do pretalozavanja nekih deluvijalnih segmenata, koji su nastali
erozivnim procesima na kontaktima laporovito-pjeskovitih Skriljavih naslaga, koje su
karakteristiCne za pojas kontaktne metamorfoze i za deluvijalno - aluvijalni materijal koji
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je ispunjavao dolinu Neretve u tom stadiju razvoja. Procesom vertikalne i bo¢ne erozije
Neretve i njenih pritoka do koje je doslo nakon taloZenja fluvioglacijalnih naslaga,
uvjetovalo je formiranje terasastih nivoa. Fluvioglacijalne naslage su konglomerizirane i
djelomic¢no djeluju kao kompaktna stijena. Uz sami rijecni tok zastupljene su razlicite
Sljunkovito-pjeskovite naslage. Za razvoj privrednih resursa vazno je spomenuti eruptivne
izboje koji se oCituju kroz stijensku masu urbanisticko - gradevinskog kamena gabra.

2.3.2. Klimatske karakteristike

Op¢ina Jablanica je pod utjecajem izmijenjene jadranske klime, izuzevsi visoke planine
kojima odgovara planinski ili alpski tip klime. Osnovne karakteristike su topla ljeta, ali i
prilicno hladne zime. Srednje temperature najtoplijih mjeseci su- juli 21.82C, avgust 21.5
2C, a najhladnijeg mjeseca - januar 1,5 2C. GodiSnja koli¢ina padavina iznosi 1250 do
1500mm.

Vlaznost zraka ima sve osobine maritimnosti. Srednja godiSnja relativna vlaznost je
75%, a najmanja srednja mjeseCna relativna vlaZnost je u julu 68%, a najveca je u
decembru 84%.

Srednja godiSnja oblac¢nost se krece izmedu 46% i 53%, tako da se ovo podrucje
smatra dosta sunc¢anim. Insolacija iznosi vise od 2000 sati godiSnje.

Karakteristican vjetar ovog podneblja je jugo, puSe s juznog dijela kroz “Prenjska
vrata” i jugozapada preko obronaka Plase, na mahove sa veoma jakim udarima. Vjetrovi iz
ostalih pravaca su rjedi i imaju manju brzinu.

2.3.3. Hidrogeologija

Podrucje opcine Jablanica, ¢iji je urbani prostor vezan za dolinu rijeke Neretve,
razvijena je povrSinska i podzemna hidrografska mreza. Najduza i vodom najbogatija
rijeka u hidrografskoj mreZi Op¢ine, je Neretva. Njen tok je uslovljen geoloskim sistemom i
tektonikom. Dolina Neretve na potezu od izvorista do Mostara, sastoji se od Kklisura i
kotlina i kompozitnog je karaktera. Po izlasku iz klisure sjeverozapadno od Jablanice,
rijeka ulazi u proSirenje u koje je usjekla svoje korito u fluvioglacijalnom nanosu, najéeSce
¢vrsto sementiranom konglomeratu.

Do izgradnje sistema hidroelektrana, Neretva je imala sve karakteristike planinske
rijeke sa velikim padom, jakom mehanickom snagom i velikim kolebanjem proticaja.
Prosjecan pad na potezu od Jablanice do Mostara danas iznosi samo 2,38%. Srednji
viSegodisnji protok Neretve na vodomjernoj stanici Jablanice je 98,4m?3/s. Na podrudju
op¢ine Jablanica, Neretva prima tri pritoke: Doljanku, Dobrinju i Sanicu (Draganjka, Bijela i
Sanica). U su$nim mjesecima ove pritoke su manji vodeni tokovi.

2.4. POSTOJECI IZGRAPENI USLOVI
2.4.1. Namjena i fizicka struktura objekata
Bonitet objekata

Obilaskom terena i detaljnom analizom doslo se do podataka o bonitetu objekata, a na
osnovu vanjskog izgleda objekata. Bonitet objekata ¢e biti dat kroz cetiri kategorije
objekata, i to:

I kategorija su noviji objekti s armirano-betonskim plo¢ama i horizontalnim i
vertikalnim serklaZima.

II kategorija su stariji objekti s armirano-betonskim ili montaznim plo¢ama i bez
vertikalnim serklaza.
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III kategorija su stariji objekti sa drvenim tavanicama i bez vertikalnih serklaza.

IV kategorija su montazni, pomo¢ni i razne vrste gospodarskih objekata, ili objekti
Cija je stabilnost ugrozena.

Kategorija objekta Broj objekata
[ kategorija 163
Il kategorija 18
[T kategorija 22
IV kategorija 12
UKUPNO 215

U narednoj tabeli prikazana je analiza postojeceg stanja svih objekata u obuhvatu plana s
namjenoj objekta, povrSinom pod objektom, spratnosti objekta i kategorijom boniteta
objekta.

Slika 3: Postojeci stambeni objekti (izvor: Ecoplan)
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Povrsina
Broj pod Kategorij | Spratnos
objekta K.C. Namjena objekta objektom | a objekta t
1 344 Stambeno-poslovna zgrada 645 1 P+4
2 338/6 Sakralna namjena - dZamija 547 I P
3 340 Stambeno-poslovna zgrada 754 1 P+5
4 350 Stambeno-poslovna zgrada 375 1 Su+5
5 352 Stambeno-poslovna zgrada 465 I P+4
6 338/4 Stambena zgrada 56 I Po+P+2
6A 338/5 Stambeno-poslovna zgrada 54 I Po+P+2
7 Drustvena namjena - Zgrada kulturno-
355 umjetnickog informisanja 803 I P
8 338/3 Poslovna zgrada u privredi 47 I P
9 339 Stambeno-poslovna zgrada 894 I P+4+Pt
10 337 Poslovna zgrada u privredi 552 IV P
11 334 Drustvena namjena - Dom za stara lica 397 I P+1
12 336 Stambena zgrada 267 I P+2
13 333/1 Stambeno-poslovna zgrada 301 | P+5
14 331 Poslovna zgrada u privredi - trafostanica 166 I P
15 331 Poslovna zgrada u privredi 73 I P
16 332/2 Poslovna zgrada u privredi 136 I P+1+Pt
17 321/2 Poslovna zgrada u privredi 20 I P+2
18 321/3 Stambeno-poslovna zgrada 49 I P+1
19 321/1 Stambena zgrada 43 I P+1
20 320 Stambena zgrada 51 I P+1
21 332/1 Stambena zgrada 87 1 P+1
21A 332/1 Stambeno-poslovna zgrada 79 1 P+1
22 327 Pomo¢éna zgrada u privredi 11 1 P
23 326/2 Stambena zgrada 48 1 P
24 326/1 Stambena zgrada 44 1 P
25 325/2 Stambena zgrada 46 I P
26 325/1 Stambena zgrada 64 I P
27 324/3 Stambena zgrada 69 I P
28 324/2 Stambena zgrada 69 I P
29 324/1 Stambena zgrada 69 I P
30 329/4 Stambena zgrada 57 I P
31 329/3 Stambena zgrada 57 I P
32 329/2 Stambena zgrada 57 I P
33 329/1 Stambena zgrada 57 I P
34 328 Stambena zgrada 56 I P
35 319 Stambena zgrada 59 I P+1
36 318 Stambena zgrada 129 I P+1
Poslovna zgrada u privredi -
37 456 veterinarska stanica 48 I P
37A 456 Poslovna zgrada u privredi 76 I11 P+2
38 459 Stambena zgrada 98 I P+1
39 460 Stambeno-poslovna zgrada 97 I P+1
40 461/1 Stambena zgrada 95 I P+1
41 462 Stambeno-poslovna zgrada 117 I P+1
42 412 Stambeno-poslovna zgrada 785 I P+5
43 461/2 Stambena zgrada 101 I P+2
44 402/5 Poslovna zgrada u vanprivredi 25 I P
45 413 Stambena zgrada 616 I Po+P+5
46 408 Stambeno-poslovna zgrada 195 I P+5
47 407 Poslovna zgrada 189 I P
48 406 Stambeno-poslovna zgrada 132 I P+3
49 405 Stambeno-poslovna zgrada 133 I Su+P+3
50 404 Stambeno-poslovna zgrada 316 I Po+P+4
51 403 Stambeno-poslovna zgrada 197 I Po+P+1
52 415 Stambeno-poslovna zgrada 248 I Po+P+1
53 402/3 Stambeno-poslovna zgrada 153 | P+3
54 416 Stambena zgrada 175 I Po+P+2
55 417 Stambena zgrada 262 I P+3
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Povrsina
Broj pod Kategorij | Spratnos
objekta K.C. Namjena objekta objektom | a objekta t
56 418 Stambena zgrada 181 I Po+P+2
57 421 Elektroenergetski objekt 25 1 P
58 402/4 Stambena zgrada 121 I P+1
59 455 Stambena zgrada 56 1 P+1
60 485 Stambena zgrada 108 I P+3
61 484 Stambena zgrada 123 111 P+1
62 487 Poslovna zgrada u privredi 138 I P+1
63 483 Stambeno-poslovna zgrada 73 I P+2
64 481 Stambeno-poslovna zgrada 51 I P+1
65 429 Stambena zgrada 225 I Po+P+2
66 430 Stambena zgrada 179 I Po+P+2
67 466 Stambeno-poslovna zgrada 71 I P+2
68 476/2 Stambeno-poslovna zgrada 111 | P+3
69 476/3 Stambena zgrada 33 I P
70 469/1 Stambena zgrada 43 v P+1
71 307/16 Stambena zgrada 41 I P+2
72 311/2 Stambena zgrada 44 I P
73 311/3 Stambena zgrada 38 I P
74 311/4 Stambena zgrada 40 I P
75 311/5 Stambena zgrada 37 I P
76 311/6 Stambena zgrada 42 1 P
77 311/7 Stambena zgrada 33 1 P
78 312 Stambena zgrada 297 I P
79 307/15 Stambena zgrada 62 1 P+1
80 310 Stambena zgrada 266 I P
81 307/6 Stambena zgrada 70 I P+1
82 307/3 Stambeno-poslovna zgrada 196 I P+3
83 307/1 Stambena zgrada 40 11 P
84 307/1 Stambena zgrada 44 11 P
85 307/2 Stambena zgrada 92 I P+1
86 307/11 Stambena zgrada 97 I P+1
87 470 Stambeno-poslovna zgrada 93 I P+1
88 472/1 Poslovna zgrada u privredi 323 I P+1
89 473 Stambeno-poslovna zgrada 82+113 I P+2
90 526/2 Stambena zgrada 279 I P+2
91 527 Stambena zgrada 267 I P+4
92 528 Stambena zgrada 87 II P+1
93 525 Stambena zgrada 101 I P+2
94 524/1 Stambena zgrada 74 I P+1
95 522 Stambena zgrada 56 II P+1
96 521/2 Stambena zgrada 71 I P+3
97 553 Stambeno-poslovna zgrada 85 1 P+1
98 531 Stambeno-poslovna zgrada 86 1 P+2
99 550 Stambena zgrada 94 1 P+2
100 555 Stambena zgrada 76 1 P+1
101 554 Stambena zgrada 76 1 P+1
102 534 Zgrada obrazovanja 1164 I P+1
103 551/1 Stambena zgrada 62 I P+2
104 551/2 Stambena zgrada 62 I P+2
105 556 Stambena zgrada 66 I P+1
106 557 Stambena zgrada 69 I P+1
107 516 Stambeno-poslovna zgrada 98 I P+2
108 558 Stambena zgrada 83 I P+1
109 567 Stambena zgrada 164 I P+2
110 565 Stambena zgrada 50 I P+2
111 561 Stambeno-poslovna zgrada 170 I P+2
112 560 Stambena zgrada 101 I P+2
113 544 Stambena zgrada 209 IV P
114 546 Stambena zgrada 209 IV P
115 547 Stambena zgrada 209 IV P
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Povrsina
Broj pod Kategorij | Spratnos
objekta K.C. Namjena objekta objektom | a objekta t
116 548 Stambena zgrada 209 vV P
117 533/1 Stambeno-poslovna zgrada 260 11 P+1
118 543 Zgrada DPZ, DPO i SIZ 666 11 Po+P+1
119 541 Stambena zgrada 42 1 P
120 566/3 Stambena zgrada 101 I P+2
121 574 Stambena zgrada 76 II P+1
122 566/5 Stambena zgrada 104 I P+2
123 566/6 Stambena zgrada 90 I P+2
124 566/7 Stambena zgrada 110 I P+2
125 536 Stambena zgrada 294 111 P
126 537 Stambena zgrada 294 111 P
127 566/2 Stambena zgrada 101 I P+2
128 571/2 Stambena zgrada 68 I P+2
129 571/1 Stambena zgrada 99 I P+2
130 515 Stambeno-poslovna zgrada 103 I P+1
131 514 Stambena zgrada 80 I P+2
131A 514 Stambena zgrada 68 I P+2
132 513 Stambeno-poslovna zgrada 121 I P+2
133 568 Stambena zgrada 140 I P+2
134 569/1 Stambena zgrada 44 + 66 I P+1
135 569/2 Poslovna zgrada u privredi 57 I P+2
136 511 Stambena zgrada 56 11 P+1
137 512 Stambena zgrada 38 1 P
138 510 Stambena zgrada 71 1 P+1
139 508/2 Stabena zgada 77 1 P+2
140 570 Zgrada drustvene zastite djece - vrti¢ 423 I P
141 509 Stambena zgrada 57 111 P
142 613 Stambena zgrada 42 I P
143 612 Stambena zgrada 58 11 P+3
144 611 Stambena zgrada 62 I P+1
145 610 Stambena zgrada 60 11 P+1
1632 + 422
146 575/1 Zgrada obrazovanja - osnovna Skola +990 I P+2
147 609 Stambena zgrada 118 111 P+1
148 605 Stambena zgrada 26 IV P
149 604 Stambena zgrada 25 IV P+1
150 603 Stambena zgrada 30 IV P
151 602 Stambena zgrada 59 v P
152 601 Stambena zgrada 36 I\ P
153 600 Stambena zgrada 89 1\ P
154 582/1 Stambena zgrada 90 I P+2
155 599 Stambena zgrada 30 I P
156 597 Stambena zgrada 34 111 P
157 595 Stambena zgrada 68 1 P
158 594 Stambena zgrada 42 1 P+1
159 593 Stambena zgrada 108 11 P+1
160 592 Stambena zgrada 31 1 P+1
161 587 Stambena zgrada 51 11 P+1
162 583 Stambena zgrada 88 11 P+1
163 582/4 Poslovna zgrada u privredi 31 I P
164 582/5 Stambeno-poslovna zgrada 182 I P+3
165 966 Stambeno-poslovna zgrada 81 I P+2
166 959 Stambeno-poslovna zgrada 80 I P+2
167 947/2 stambena zgrada 121 I P+2
168 975/1 Pomoc¢na zgrada u privredi 184 I P
169 975/1 Pomoc¢na zgrada u privredi 391 I P
170 975/1 Stambena zgrada 162 I P+1
171 581/1 Stambeno-poslovna zgrada 125 I P+2
172 581/1 Stambeno-poslovna zgrada 163 I P+2
173 571/4 Stambena zgrada 60 I P+1
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Povrsina
Broj pod Kategorij | Spratnos
objekta K.C. Namjena objekta objektom | a objekta t
174 952 Stambena 64 I P+1
175 954 stambena 52 I P+1
176 956 stambena 114 I P+1
177 962 Stambena zgrada 67 1 P+1
178 972 Stambena zgrada 57 11 P
179 971 Stambena zgrada 48 I P+2
180 973/1 Stambena zgrada 72 I P+2
181 973/3 Stambena zgrada 107 I P+2
182 582/3 Stambeno-poslovna zgrada 95 I P+2
183 588 Stambena zgrada 120 I P+2
184 607 Stambena zgrada 26 111 P
185 566/4 Stambena zgrada 116 I P+2
186 530/1 Stambeno-poslovna zgrada 92 I P+1
187 529/2 Poslovna zgrada u privredi 77 11 P+1
188 488/2 Stambeno-poslovna zgrada 83 I P+1
189 790 Stambeno-poslovna zgrada 52 I P+1
190 790 Stambeno-poslovna zgrada 78 I P+1
191 488/1 Stambeno-poslovna zgrada 124 I P+1
192 488/3 Poslovna zgrada u privredi 20 I P
193 308 Stambena zgrada 164 I P+2
194 306 Stambeno-poslovna zgrada 213 I P+2
195 309 Stambena zgrada 269 11 P
196 307/10 Stambena zgrada 138 I P+1
197 307/14 Stambena zgrada 82 1 P+1
198 307/8 Stambena zgrada 97 1 P+1
199 307/7 Stambena zgrada 97 I P+1
200 307/5 Stambena zgrada 86 I P+2
201 316 Stambena zgrada 373 11 P
202 317/4 Poslovna zgrada u privredi 819 111 P
203 317/2 Stambena zgrada 675 111 P
204 317/1 Poslovna zgrada u privredi 2098 111 P
205 317/1 Poslovna zgrada u privredi 332 111 P
206 317/1 Poslovna zgrada u privredi 249 111 P
207 317/1 Poslovna zgrada u privredi 70 111 P
208 317/1 Poslovna zgrada u privredi 858 111 P
209 317/1 Poslovna zgrada u privredi 525 111 P
210 317/1 Poslovna zgrada u privredi 200 111 P
211 317/1 Poslovna zgrada u privredi 294 111 P

Fizicka dimenzija objekata

Unutar obuhvata Regulacionog plana smjeSteni su objekti stambene, mjeSovite,
drusStvene, sakralne, obrazovne namjene, kao i cijeli proizvodni kompleksi, kakav je
podrucje Granita.

U stambenim zonama prevladava individualno stanovanje, spratnosti od P do P+2. U
prizemlju nekih objekata smjeSten je poslovni sadrzaj.

U stambenoj zoni S3 prema oznaci na grafickom prilogu 2.1. Namjena povrsina,
smjeSteni su prizemni objekti individualnog stanovanja, tzv. barake. To je neplanska
gradnja, koja je i neracionalna, pa se u konceptu ovog plana ovakva gradnja planira
zamijeniti kvalitetnijim objektima individualnog stanovanja.

MjeSovito stanovanje (stambeno-poslovno) je skoncentrirano uz glavnu saobraéajnicu
unutar obuhvata, ulicu Zlatnih ljiljana, kao i unutar stambenih blokova uz ulicu
Omladinsko Setaliste. Radi se o objektima kolektivnog stanovanja, spratnosti od Po+P+2
do Po+P+5.
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U zonama drusStvene namjene su objekt kulturnog centra, doma za stara lica, objekti
obrazovnih institucija i sl. Radi se o spratnost P do P+2.

. J = e 3 |

Slika 4: Pogled na srednju $kolu, Granit i naselje u kom prevladava individualno stanovanje

Namjena objekata

Unutar obuhvata regulacionog plana ,Gradski centar 2“ koji obuhvaéa 24,4 ha, nalazi se
215 izgradenih objekata. Po namjeni objekti su podijeljeni u sljedece vrste:

- Objekti stambene namjene;

- Objekti mjeSovite namjene, u ¢ijim prizemljima je poslovni sadrzaj, dok je na
spratu stanovanje;

- Objekti drustvene i javne namjene;

- Objekti poslovne namjene;

- Objekti sakralne namjene;

- Pomoc¢ni objekti: garaZze, drvarnice, ostave...

NAMJENA OBJEKATA P (ha)
Stambena namjena 1,410
MjeSovita namjena 0,92
Drustvena i javna namjena 0,61
Poslovna namjena 0,823
Sakralna namjena 0,054
UKUPNO 3,829

20



REGULACIONI PLAN ,GRADSKI CENTAR 2“ JABLANICA
Ecoplan d.o.o. Mostar maj 2018.

Objekti drustvene infrastrukture

Prema opremljenosti druStvenom infrastrukturom Jablanica predstavlja opc¢inski
centar, buduc¢i da sadrzi upravne funkcije nivoa opcine, policijsku upravu i policijsku
stanicy, radio i televiziju i druge funkcije.

Pored osnovne $kole, u Jablanici je smjeStena i srednja Skola, i to sljede¢ih smjerovat:

0 Opca gimnazija; [V stepen

Hotelsko - turisticki tehnicar ; IV stepen
Prodavac ; 11l stepen

Kamenorezac

Keramicar

©0o0oo0oo

Slika 5: Pogled na srednju $kolu (izvor: Ecoplan)

1 JU Srednja $kola Jablanica, http://www.ssjablanica.com.ba/index.php/oskolil (18.5.2017.)
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Nadalje, od objekata zdravstvene zastite u Jablanici se nalaze Dom zdravlja, osnovan
1957., apoteka i privatne ordinacije, a od ustanova socijalne zastite na raspolaganju je
Dom za stare i nemoc¢ne, te obdaniSte koji se upravno nalaze u obuhvatu plana. I Dom za
stara lica i obdaniSte imaju potrebe za prosirenjem svojih sadrzaja.

T—— S

Slika 6:0snovna skola (izvor: Ecoplan)

Unutar stambenog naselja u ulici Omladinsko SetaliSte smjeStena je veterinarska
stanica koju bi bilo dobro s ove lokacije izmjestiti, na neko prikladnije mjesto, preporucuje
se van obuhvata ovog plana.

Od objekata kulture, u Jablanici su smjeSteni Muzej ,Bitka na Neretvi“ u ¢ijim
prostorijama egzistiraju tri razli¢ite postavke: Postavka ,Bitka na Neretvi“, postavka 4.
Korpusa AR BiH i etnografska zbirka jablanickog kraja. Pored muzeja, tu je i kino dvorana,
koja se nalazi unutar obuhvata RP Gradski centar 2 i Cije je proSirenje planirano za jednu
etazu kao i Sirenje objekta u horizontalnom gabaritu.

0Od sportskih objekata tu su gradski fudbalski stadion ,Salem HalilhodZi¢“, sala oS
“Suljo Cili¢”, otvoreni stadion malih sportova- Zlatan Alkadi¢-Tazla, otvoreni stadion i mala
sportska dvorana Srednje $kole Jablanica, teren za tenis kod OS “Suljo Cili¢”, i
novoizgradena Sportska dvorana, koja pruza suvremene uslove za rad sportskih kolektiva
na podrucju opc¢ine Jablanica. Sportski sadrzaji zadovaljavaju potrebe grada, ali $to nije
razlog da se razmislja o opremanju parkovskih i zelenih povrsina za okupljanje mladih i
sportove na otvorenom (odbojka, stolni tenis, fitnes na otvorenom).

Pored navedenog, u Jablanici djeluje nemali broj udruZenja gradana i ekoloSkih
udruzenja. Jedan dio udruzenja i institucija druStvenog i javnog sadrzaja smjeSten je na
lokalitetu uz rijeku Doljanku a izmedu srednje i osnovne Skole u objektu Stare opstine.
Ovaj objekt je u loSem stanju, a budu¢i da se nalazi na velikoj parceli i dosta mirnoj lokaciji,
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moZe se zamijeniti stambenim objektom za kolektivno stanovanje u koji se mogu smjestiti
stanovnici postojeéih baraka iz takozvanog betonskog naselja, kao i iz Cetiri barake iza
srednje Skole i dvije barake iza ove zgrade stare opStine. Institucije iz ovog objekta se
mogu smjestiti u postojecoj opstini, buduéi da predvideno izmjesStanje opéinskih sluzbi na
novu lokaciju.

Slika 7: Objekt stare kasarne

Privredne djelatnosti

Na prostoru koje je predmetom Regulacionog plana ,Gradski centar 2“ nalazi se
proizvodna zona, tzv. industrija Granita, na parceli od cca 3,2 ha, u samom gradskom
centruy, sa svim svojim proizvodnim pogonima i potrebnim skladiStima.

Na samom izlazu iz predmetnog obuhvata na lokalitetu Bokulje nalazi se razvodno
postrojenje Elektroprenosa.

Nema potrebe za dodatnim poslovnim sadrzajima unutar obuhvata plana, a
preporucuje se da se nekom doglednom vremenu razmisli i o izmjeStanju Granita s
postojece lokacije na neku drugu lokaciju, Sto je u skladu sa preporukama savremenog
koncepta planiranja prostora.

Slika 8: Proizvodna zona, industrijsko postrojenje Granit (izvor: Ecoplan)
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2.4.2. Saobracajna infrastruktura

Glavna odrednica prostora u obuhvatu u pogledu saobracaja jeste ¢injenica da se na
ovom prostoru sastaju dva magistralna puta, M-16.2 i M-17, kao i regionalni put R419.
Magistralni put M-16.2 ujedno predstavlja i srediSnju gradsku ulicu $to dovodi do kolizije
izmedu interesa i potreba grada i tranzitnog saobracaja.

Magistralne ceste svojim poloZajem uvode u gradsku zonu niz neugodnosti koje se
odnose na zaguSenost saobracaja, sigurnost, buku, pa i zagadenje vazduha, Sto sve
narusava ugodan ambijent uzeg urbanog podrucja, dok s druge strane pogoduje opstanku i
razvoju tercijarnih djelatnosti iz oblasti trgovine, ugostiteljstva i drugih usluga. Ovo se
posebno odnosu upravno na regionalni put M-16.2 koji vodi s M17 prema Prozoru i dalje
prema sredis$njoj Bosni.

Slika 9:1zgradeni dio postojecih saobracajnica (izvor: Ecoplan)

Urbanistickim planom je predvideno izmjeStanje magistralne ceste M-16.2 na sjeverni rub
obuhvata ovog plana odnosno od mosta Lendava od kojeg pocinje obuhvat, platoom iznad
Neretve kroz postrojenje Granita, izlazi iz obuhvata plana preko starog Zeljeznickog mosta
na rijeci Doljanci i spaja se Neretvanskom ulicom nakon mosta Doljanka. Ideja ove
saobracajnice je da se rastereti uzi gradski centar od tranzitnog saobracaja.

Navedena postoje¢a magistralna cesta M-16.2 odnosno ulica Pere Bili¢a, zajedno sa
ulicom Zlatnih Jjiljana ¢ini osnovni gradski saobracajni sistem na koji se dalje nadograduje
mreza sporednih i sabirnih ulica i prilaza.
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Regionalni put R-419 (na dijelu unutar obuhvata ulica Komune Vejle) jednim svojim
dijelom (na dionici Jablanica - Doljani).

Postoje takoder pristupne i sporedne saobracajnice koje su makadamske i saobracajno
neuredene, s oteZanim pristupom parcelama $to narusava funkcionalnost i cjelokupan
dojam grada.

Saobracaj u mirovanju omogucen je uglavnom u centralnom dijelu grada gdje se
parkiranje motornih vozila obavlja na nekoliko javnih uredenih parking prostora, dok se
na Sirem prostoru grada parkiranje vozila vrSi uz saobracajnicu i to uglavnom na
pjesackim i zelenim javnim gradskim povrSinama. Unutar obuhvata koli¢ina parking
mjesta je nedovoljna i neadekvatno uredena Sto predstavlja problem za cijelo podrucje
opcine. U pojedinim dijelovima (pogotovu u Ulici Zlatnih ljiljana) nije osiguran minimalan
standard “1 stan - jedno parking mjesto”. Postojee stanje izgradenosti saobraéajne
infrastrukture prikazano je na grafickom prilogu br. 2.3. Saobracajna infrastruktura -
postojece stanje.

Posebno izraZeni problemi na putnoj i ulicnoj mreZi su sljedeci:

- Magistralnih pravci M-16.2 i M-17, svojim poloZajem uvlace u grad sve
negativnosti koje ovaj vid saobradaja donosi, a koji se odnose na zaguSenost
saobracaja, bezbjednost, buku, pa i aerozagadenje $to naruSava ugodan ambijent
uzeg urbanog podrucja. Da bi se ovi negativni utjecaji smanjili, bilo bi potrebno,
izgradnjom obilaznih puteva, izmjestiti ovaj vid saobracaja.

- Jasnoéa i preglednost ulicne mreZe ne olakSava snalaZenje i nema jasne
diferencijacije mreZe po hijerarhijskim rangovima

- Odredene prilazne ulice u gradu su jo$ uvijek makadamske i bez odredenih
gabarita Sto pogoduje samo saobracéajnim kolizijama i otezanom pristupu.

- Neadekvatno uredene i organizirane parking povrSine i nedovoljan broj parking
mjesta.

Svaki grad ima urbanu matricu koju treba poStovati i slijediti pri daljim intervencijama
kako se ne bi narusila saobracajna logika grada i njegovo funkcioniranje.

Saobracdajna matrica grada Jablanice oslanja se na magistralne saobraéajnice M17 i
M16.2 te na regionalnu cestu R419. Magistralna cesta M16.2 ujedno je i sredi$nja gradska
ulica.

Navedene ulice ¢ine osnovni gradski saobracajni sistem koji se dalje nadograduje
mreZom sporednih i sabirnih ulica i prilaza.

25



REGULACIONI PLAN ,GRADSKI CENTAR 2“JABLANICA

Ecoplan d.o.o. Mostar maj 2018.

--------- GRANICA OBUHVATA RP "GRADSKI CENTAR 2"
MAGISTRALNA PROMETNICA

REGIONALNA PROMETNICA

SPOREDNA PROMETNICA

SABIRNA PROMETNICA

-

[
1

UL L CERNA f

Slika 10: Saobracéajna matrica grada - postojece stanje (izvor: Ecoplan)
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2.4.3. Vodovod i kanalizacija
Vodovod

Grad Jablanica i prigradska naselja se vodom snabdijevaju sa dva izvora: Komadinovo
vrelo i Sanica. Sistem vodosnabdijevanja ,Komadinovo vrelo“ je pumpni sistem ¢&iji se
zahvat nalazi oko 7 km juzZno od Jablanice, sa kote 163 m n.m. Kapacitet sistema iznosi
1,00 m3/s, a na izvoriStu je izgradena i instalirana sva prateca infrastruktura: kaptaZza,
klorna stanica i sl. Obzirom na nepovoljan polozaj izvorista u odnosu na grad, Sto je u
proslosti rezultiralo velikim troSkovima eksploatacije, u proteklom periodu je realizirana
preorijentacija vodovodnog sistema na gravitacijski vodovod ,Sanica“, obzirom da ovo
izvoriSte ima dosta povoljniji poloZaj u odnosu na Komadinovo vrelo.

Vrelo Sanica je tipi¢no ulazno vrelo, nalazi se na lokalitetu Jezero, gdje se podzemna
voda iz kavernozno-pukotinskih kolektora uzlazno preljeva na kotu 337 m n.m. Na
spomenutom lokalitetu postoji niz kavernozonih zavrSetaka povezanih sa kolektorima
podzemnih voda koji ¢ine bofne manje izvore. Ovi izvori zajedno sa prelijevanjem iz
sJezera“ nizvodno formiraju tok rijeke Sanice. Kapacitet izvoriSta iznosi 0,50 m3/s, a na
izvoriStu je izgradena i instalirana sva pratec¢a infrastruktura: kaptaza, klorna stanica i sl.
Za navedeno izvorisSte je izraden i Elaborat zastite i odredene zone zastite koje su usvojene
odlukom Opc¢inskog vije¢a Jablanica dana 02-02-3402-216-111 dana 29.12.2016 godine.
Inace, na slivnom podrucju ovog vrela nema znacajnijih zagadivaca.

Spoj na postoje¢i potisni cjevovod C.C.406,4/6 mm sistema “Komadinovo vrelo”
izvrSen je u Donjoj Jablanici, ¢cime se postojeci potisni cjevovod promijenio u gravitacijski i
time omogucio stabilniji rad postojeceg sistema za vodosnabdijevanje. Prema podacima
nadleZnog javnog komunalnog poduzeca ,Jablanica“ d.d. u stecaju, navedenim sistemima
se vodom snabdijeva oko 6500-7000 stanovnika grada i prigradskih naselja sa prosjecnom
potrosnjom od 2500-3000 m3 po danu. Takoder prema podacima dostavljenim od
nadleZzne komunalne sluzbe u digitalnom obliku, podrucje obuhvata ovog Plana je
kompletno snabdjeveno vodovodnom mrezZom. Postojece stanje izgradenosti vodovodne
mreZze prikazano je na grafickom prilogu br. 2.5. Vodosnabdijevanje i odvodnja - postojece
stanje.

Tehnoloska voda za potrebe industrijskih objekata na podrucju Jablanice se dostavlja
gravitacijskim cjevovodom primjera 200 mm iz Jablanickog jezera. Prema podacima
komunalnog preduzeca, potrosnja ove vode iznosi cca 1000 m3 dnevno.

Kanalizacija

U proteklom periodu je izradena dokumentacija za rekonstrukciju i dogradnju
kanalizacijskog sistema Jablanice. Sistem je predviden kao separatni, tj. posebno za fekalne
otpadne vode, a posebno za oborinske otpadne vode, pa se prilikom razrade tehnickog
rjeSenja vodilo racuna da se postojeéi sistem prilagodi ovom konceptu. U tom smislu je
predvideno da se iz postojeceg sistem pojedini vodovi koriste samo za fekalnu ili samo za
oborinsku kanalizaciju, a izuzetno, na kra¢im dijelovima kao mjesSoviti. Oborinske vode ¢e
se najkraéim putem odvoditi do recipijenta (rijeka Doljanka i staro korito Neretve), uz
neophodni taloZzni predtretman, ako se odvode sa povrSina Kkoje su oneciS¢ene
nepozeljnim tvarima. Fekalne otpadne vode se odvojenim sistemom, dovode do manjih
uredaja za preciScavanje, koji su disperzno razmjesteni prema konfiguraciji terena.

Navedeni sistem je u proteklom periodu dijelom izveden, odnosno izradeni su uredaji
za prociScavanje otpadnih voda, medutim trenutno nisu u funkciji jer sistem nije
kompletiran. Kada budu izvedeni svi oborinski i fekalni kolektori biti ¢e omoguceno
funkcioniranje kompletnog sistema. Na podrucju koje je predmetom ovog Plana izgraden
je uredaj za procis¢avanje otpadnih voda u neposrednoj blizini pogona ,Granit“ kapaciteta

800 ES.
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Na grafickom prilogu br. 2.3. Postojece stanje - vodosnabdijevanje i odvodnja prikazan
je sistem oborinske i fekalne kanalizacije prema grafickom prilogu iz Urbanistickog plana.

Slika 11: Kartografski prikaz: Opskrba vodom i odvodnja, postojece stanje

Prema podacima nadlezne komunalne sluzbe, vrsi se sistemska analiza voda rijeke
Neretve, obzirom da se ispustanje komunalnih otpadnih voda vrsi u ovu rijeku putem dva
ispusta. Ispitivanje se obavlja dva puta godiSnje od strane ovlasStene laboratorije, a
sukladno vodnoj dozvoli izdanoj od strane Agencije za vodno podrudje Jadranskog mora.
Zadnje ispitivanje je vrseno 7.4.2017. godine, a na osnovu rezultata fizikalno-kemijskih
analiza povrsinskih voda utvrdeno je da su svi ispitani parametri u granicama dopustenih
vrijednosti propisanih Uredbom o opasnim i Stetnim tvarima u vodama (,,S1. novine FBiH",
43/07).
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2.4.4. Energetska infrastruktura

U analitickom dijelu Regulacionog plana je konstatovano da za snabdijevanje i
distribuciju elektricne energije na teritoriji Op¢ine Jablanica postoji u radno-
funkcionalnom stanju odgovaraju¢a mreza dalekovoda i trafostanica.

Na osnovu podataka iz Urbanistickog plan Jablanice konstatuje se da se u
visokonaponskom dijelu elektroenergetska mreza na teritoriji Opc¢ine Jablanica sastoji
od VN 35 kV dalekovoda duZine 5.200 m (koji povezuje naselje OstroZac sa TS
110/35KV Padina), te sa joS Cetiri trafostanice TS 35/10 kV, ukupne duZine 86.000 m,
od cega je dio u duzini od 71.500 m izveden zra¢no, a dio u duzini od 14.500m
podzemnim kabliranjem.

U niskonaponskom dijelu 0,4 KV na teritoriji op¢ine korisnicka elektromreZza se
sastoji od NN 0,4KV mreZe ukupne duzine 161.500 m u koju ulaze i duzine prikljucaka
korisnika od Cega je dio u duzini 14.500 m izveden zracno, a dio u duZini od 16.000 m
podzemnim kabliranjem, i 84 trafostanice TS 10/0,4KV.

Kada je rije¢ o postojeem stanju inapajanju el. energijom kompletnog prostora
Opcine, postoje Cetiri primarna objekta srednjeg napona za napajanje:

-Trafo stanica TS Jablanica 110/35/10 kV Jablanica snage 10 MVA, vlasnistvo
Elektroprenosa, koja napaja uZi gradski dio od PodbreZja, JelaCi¢a, seoska i prigradska
podru¢ja od Komad. vrela do Bukovog poda i Kosnih Luka, na desnoj obali rijeke
Neretve, pokriveno je sa 30 trafo stanica sekudarnog karaktera, 10/0,4 kV.

- -Trafo stanica TS Padina 35/10 kV 4 MVA, vlasniStvo HE n/N Jablanica.

- -Trafo stanica TS Brana 35/10 kV, 1,6 MVA vlasniStvo Elektrodistribucije Mostar.

- -Trafo stanica TS OstroZzac 35/10 kV napaja MZ OstroZac, vlasniStvo
Elektrodistribucije Mostar.

Stanje u postojecoj infrastrukturi za snabdijevanje i distribuciju elektri¢ne energije na
teritoriji Opéine uglavhom zadovoljava stvarne potrebe stanovni$tva i privrede sa
stanovisStva sigurnosti kontinuiranog napajanja i kvaliteta isporucene elektricne enrgije,
Sto se moze konstatovati i za prostor u okviru obuhvata ovog Regulacionog plana.

U okviru obuhvata Urbanistickog plana, koji je plan viSeg reda za predmetni
Regulacioni plan imamo sljedece trafo-stanice:

TS na parceli k.C. 397 Park, instalirane snage 630 kVA, koja se zadrzava.

TS u juZznom dijelu prostorne cjeline “SJEVER”, na k.¢. 359, snage 630 kVA, koja se
premjeSta u juznu lamelu novog niza mjeSovitog sadrzaja, na k.¢. 357, s tim da se, u
odnosu na prethodnu TS, mora planirati proSirenje kapaciteta za planirane nove objekte.

TS u okviru radno-poslovne zone HE n/N, snage 400 kVA se zadrzava.
TS u objektu na k.¢. 1917/3, vezana TS na k.C. 1911, snage 630 kVA, se zadrzava.

TS u okviru prostorne cjeline “JUG”, skoro napravljenu, izmedu Sportske dvorane
i nogometnog stadiona, na k.¢. 197/7, snage 630 kVA, se zadrzava.

Dio ovih trafo stanica je unutar obuhvata RP, kako je prikazano na grafickom prilogu
2.4. Energetska i telekomunikacijska infrastruktura.
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2.4.5. Telekomunikacijska infrastruktura

Na podrucju buduceg prostora regulacionog plana , Gradski centar 2“ postoji izgradena
DTK (distributivna telekomunikacijska mreza) koja zadovoljava potrebe postojecih
objekata za telefonskim uslugama. Izradom regulacionog plana izgraditi ¢e se cjelovita TK
mreza. Cjelovito rjeSenje telekomunikacijske mreze podrazumijeva instaliranje
komutacijskog ¢vorista i dogradnju distributivne telekomunikacijske mreze (DTK). Osim u
nepokretnoj mreZi telekomunikacijski saobraéaj se obavlja i u pokretnoj mreZi. Navedeni
sustav je nadogradnja javne nepokretne telefonske mreze, koji uspostavlja moguénost
veza za prijenos govora i/ili podataka. Prostorno gledano, svi sustavi u pokretnoj mrezi
pokrivaju budu¢i prostor Gradskog centra 2, Jablanica.

2.4.6. Okolis

Odvoz i zbrinjavanje krutog otpada na podrucju opctine Jablanica vrsi Javno
komunalno poduzece Jablanica.

Na viSe lokacija u gradu su smjesteni kontejneri za odlaganje otpada, te se planom
predvida prikupljanje otpada u tipiziranim posudama za otpad ili metalnim kontejnerima.
Jedino u ulici Zlatnih ljiljana u pravilu nije dozvoljeno postavljanje posuda za odlaganje
kuénog otpada. Izuzetno je moguce postavljanje posuda za odlaganje kuénog otpada i u
ulici Zlatnih ljiljana ukoliko se na drugi na¢in ne mozZe rijesSiti pitanje odlaganja ku¢nog
otpada, osim u dijelu ulice koji se koristi kao glavna gradska Setnica (potez od raskrsnice
za ulicu Nikole Bojanovi¢a do raskrsnice prema ulici Komune Vejle). U glavnoj gradskoj
Setnici se predvida podzemno odlaganje otpada u specijaliziranim podzemnim
kontejnerima kako bi se zapoceo novi pristup postupanja sa otpadom kakav se zadnjih 20
godina razvija u evropskim zemljama.

Slika 12: Postojeci kontejneri JKP Jablanica (izvor: Ecoplan)
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2.5. VREDNOVAN]JE STANJA

Analiziraju¢i obuhvat Regulacionog plana kao dio centralnog dijela Jablanice moze se
zakljuciti da je postojeci izgradeni stambeni fond zadovoljavajuci. Glavne saobracajnice su
zadovoljavajucih elemenata uz dovoljan trotoar. Na dijelu obuhvata izmedu magistralne
ceste M17 i Zeljeznicke ulice izgradeni su objekti kolektivnog stanovanja, a ostavljeno je
dovoljno prostora za uredenje parkinga, pjeSackih povrsina i parternog zelenila.

Iduéi dalje prema sjeveru i gledajuci potez izmedu ulice Omladinsko SetalisSte i ulice
Zlatnih ljiljana uocavaju se dvije jasne zone individualnog i kolektivnog stanovanja, s
mjestimi¢no razvijenim poslovnim sadrzajima u prizemljima objekata ali koji ne
dominiraju. I na ovom prostoru nisu uredene saobracajne povrsine, ni pjeSacke i parking
povrsine, kao ni zelenilo, iako postoje kapaciteti za to.

Najve¢i dio sjeverne zone obuhvata grada predstavlja pogon Granita (3,7 ha).
Smjernice za izradu regulacionog plana definisale su da se ovaj prostor isplanira i popuni
potrebama suvremenog gradskog centra: planirati zelene povrsine, javne sadrzaje, Setnice.
U ovoj fazi regulacionog plana ne ulazi se u planiranje ovog obuhvata, ve¢ ¢e to biti
predmet plana niZeg reda.

Sjeveroisto¢no od Granita, a iznad saobracajnice M16.2 razvilo se manje naselje
individualnog stanovanja, ali relativno neuredeno i neizgradeno planski, a takoder nije
opremljeno saobra¢ajnom ni komunalnom infrastrukturom.

Juzno od ulice Zlatnih Ljiljana prema lokalitetu Bokulja odnosno s obje strane ulice
Komune Vejle, pomijeSani su objekti individualnog stanovanja s uredenim parcelama i
drustveni sadrZaji (osnovna i srednja Skola, obdaniSte, zgrada za smjestaj komunalnih
usluga). Ovaj prostor ne pruza moguénosti za daljnje Sirenje gradevinskog fonda.

Jedino sama juzna zona, odnosno cijeli potez preko puta osnovne $kole do razvodnog
postrojenja, je izgraden objektima koji nisu naseljeni i loSijeg su stambenog fonda. Ukoliko
bi se ovaj prostor oslobodio neuglednih objekata, otvorila bi se jedna veca povrSina za
gradnju, medutim treba imati u vidu da je ovo sjeverozapadna i prilicno strma padina.

Slika 13:0bjekti u ulici Komune Vejle

Vodovod i kanalizacija

Uvidom u postojete stanje vodovodne mreZe na podrucju obuhvata Plana, te
dostavljeni katastar podzemnih instalacija od strane nadleznog komunalnog poduzeca
vidljivo je da je podrucje snabdjeveno vodom. Eventualne dogradnje ili izmjene cijevi u
vodovodnom sistemu na podrucju Plana mogu se izvrsiti s ciljem zamjene dotrajalih cijevi
ili proSirenjem kapaciteta postojecih cijevi na mjestima gdje je to neophodno, a u saradnji
sa lokalnim komunalnim poduzecem.
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Postoje¢i separatni kanalizacijski sistem na podrucju Jablanice trenutno nije
kompletiran te je u narednom periodu potrebno dovrsiti njegovu izgradnju i puStanje u
funkciju, kako bi se svi planirani objekti mogli prikljuciti.

2.6. MOGUCNOSTI IZGRADNJE, UREDENJA 1 KORISTENJA PROSTORNE
CJELINE

2.6.1. Mogu¢nosti izgradnje

Regulacioni plan ,Gradski Centar 2“ tretira samu centralnu gradsku zonu koja je
gotovo u potpunosti izgradena. Tako da su mogu¢nosti nove gradnje minimalne, odnosno
svedene su na svega nekoliko lokacija. Medutim, mogu¢nosti se otvaraju ukoliko se uklone
svi objekti losijeg stambenog fonda, stari i neugledni (uglavnom individualnog stanovanja)
i zamijene objektima kvalitetnije gradnje i kvalitetnijim za stanovanje.

Kako je u buduénosti definisano izmjeStanje pogona Granita iz centra, tako se ova zona
od 3,7 ha planira urediti detaljnim planom uredenja, pa rjeSenja ovog plana nisu zalazila
unutar predvidenog obuhvata za Urbanisticki projekt. Znacajna povrSina se takoder
oslobada s desne strane ulice Komune Vejle, ukoliko se ukloni postoje¢i gradevinski fond
koji je u jako loSem stanju, kao i na prostoru elektroenergetskog razvodnog postrojenja.

Medutim, ono $to je moguce na podrucju cijelog obuhvata plana je uredenje povrsina
javnog karaktera, razvoj pjeSackog saobracaja, uredenje parking povrSina, izgradnja i
uredenje parkovskih povrSina. Ovakav pristup ¢e usmjeriti opcinski centar Jablanice
prema svom cilju definisanom Urbanistickim planom, a to je osiguranje svih funkcija
urbanog centra.

Oslobadanjem grada od teSkih proizvodnih postrojenja oslobodit ¢ée se prostor i za
nove sadrzaje drustvene infrastrukture kojima ¢e se zadovoljiti trenutne i buduce potrebe
grada.

Konac¢no uredenje saobracajnih povrsina, koje ¢e biti popraéeno i uredenjem parking
povrsina, pjeSackih povrsina i zelenih pojaseva, grad ¢e postati jo$ ugodniji za Zivot unutar
zona individualnog i kolektivnog stanovanja.

2.6.2. Ogranicenja u prostoru

Glavno ogranicenje u prostoru predstavlja ve¢ izgradeni i definisani stambeni fond koji
se velikim dijelom razvio na privatnim parcelama. Ovako izgradenim prostorima kroz
koncept se trebalo prilagoditi saobracajnicama i osigurati dovoljno parking povrsSina,
postujudi i pjesacki saobracaj i postojece zelene povrsine, a teze¢i i formiranju novih.
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3. PROJEKCIJA IZGRADNJE I UREDENJA

3.1. OBRAZLOZENJE
Osnovu za definisanje projekcije izgradnje i uredenja obuhvata Plana predstavljali su:

- Postojece stanje izgradenog i koriStenog prostora,
- Postojeca planska dokumentacija,

- Stavovi i zelje korisnika prostora,

Mogudi pravci i ciljevi razvoja.

Obuhvat planiranja i planski period uskladeni su s Urbanisti¢kim planom Jablanica.

U odnosu na odredbe do sada radene planske dokumentacije, one su posStovane i
zadrzane u ovom dokumentu u mjeri u kojoj to dozvoljavaju postojeca izgradenost i
promjene nastale u razvoju, odnosno postavljeni ciljevi razvoja.

Maksimalno su ispoStovane odredbe smjernica za izradu Regulacionog plana, a
posebno da se grad opremi elementima savremenog urbanog centra, ozeleni, rijesi
problem saobracaja u mirovanju.

Savremeno znac¢i moderno opremljeno naselje sa svim sadrzajima druStvene i
komunalne infrastrukture koji omogucuju standard stanovanja i kvalitet Zivota primjeren
nasem vremenu i civilizacijskim dostignué¢ima.

Osnovni cilj Regulacionog plana je osigurati plansku izgradnju prostora temeljenu na
stru¢nim i cjelovitim rjeSenjima, a koja se odnose na funkcionalnu organizaciju prostora,
infrastrukturna rjesenja, uslove daljnje izgradnje i poboljsanja Zivotnih uslova u svim
segmentima, kao i racionalno funkcionisanje grada.

Osnovne konceptualne postavke ovog plana naslanjaju se na koncepciju urbanistickog
plana koji obuhvata Siru zonu gradskog podrucja Jablanice, a nastavlja se i na postojeéi
regulacioni plan ,Gradski centar 1“, na koji se naslanja juznom stranom.

Postojece stanje unutar obuhvata je gusto izgradena fizicka struktura. Sastoji se od
razli¢itih namjena, rasporedenih uz glavne saobracajnice, kako je opisano u prethodnim
poglavljima. Regulaciona rjeSenja nisu ulazila u privatne posjede, pa je predloZena
projekcija maksimalno poStovala postoje¢u parcelaciju i vlasnicke odnose. Ipak, prema
naputku iz smjernica za izgradnju i uredenje prostorne cjeline otvorilo se nekoliko novih
parcela koje su omoguéile planiranje novih stambenih objekata (individualnih i
kolektivnih).

Kroz postojete stanje primije¢eno je da saobracajno rjeSenje funkcionise, ali da je
poveéan broj vozila u opticaju, i da saobra¢aj u mirovanju, tj. parking prostor ne
zadovoljava trenutne potrebe. U konceptu su zadrzane sve postojete saobracajnice, i
planirane nove, sukladno urbanistickom rjeSenju i savremenim potrebama i standardima,
kako je opisano u poglavlju 6.3.
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3.2. NAMJENA OBJEKATA I POVRSINA

Projekcija izgradnje i uredenja prostora, kao i namjena povrsina biti ¢e definisani kroz
postavljene zone, a koje odgovaraju uspostavljenim namjenama povrSina koje su
formirane jo$ u urbanistickoj osnovi analizom postojeteg stanja i nisu se znatno izmijenile
u projekciji izgradnje i uredenja. Ukupan obuhvat plana je 24,4 ha.

Prilikom definisanja prostorne organizacije nastojalo se sacuvati postojece zelenilo u
najvec¢oj mogucoj mjeri, u cijelom obuhvatu Regulacionog plana, a gdje je to bilo moguce
planirane su i nove zelene povrsine, bilo parterne ili zaStitne.

Obuhvat ¢emo promatrati i opisati redom uzimaju¢i pocetnu tafku kriZanje Ulice
Omladinsko SetaliSte s magistralnom cestom M17, te ulice Nikole Bojanoviéa i pratit ¢emo
opisno obje strane Ulice Omladinsko Setaliste i ulice Zlatnih Ljiljana, kao i Ulicu Komune
Vejle s obje njene strane do postojeteg razvodnog postrojenja. Opc¢enito u obuhvatu plana
prevladava stanovanje s izmijeSanim druStvenim i javnim namjenama i ponesto
poslovanja. Jasno definisanih i Cistih zona nema ali su radi iskaza povrsina i urbanistickih

pokazatelja date neke podjele ¢iji iskaz povrsina slijedi u narednoj tablici.

Tablica 1: Namjene povrsina unutar obuhvata plana

P (ha) %

NAMJENA POVRSINA planirano

stambena namjena - S 517 21,4
mjeSovita namjena - K 3,02 12,5
drustvena i javna namjena - D 3,51 14,5
gospodarska namjena - P 0,03 0,01
radna zona RZ 2,89 11,9
infrastruktura - precistac I 0,06 0,02
zaStitne zelene povrsine Z 1,40 0,58
U1 - Granit 4,02 16,6
ostale povrSine (promet, parking itd.) 4,30 16,9
UKUPNO 24,40 100

Prva zona prateéi obuhvat plana je zona K1 koja je izdvojena zona sa jednim objektom
kolektivnog stanovanja i oko kojeg je ve¢ ureden prostor partera, a ¢ine ga pjeSacke
povrsine i parterno zelenilo. Ovaj stambeni objekt je spratnosti P+4, dobrog je stanja i za
njega je predvideno samo tekuce odrzavanje. Planom se predlaze i uredenje parking
prostora ispred istog objekta. RjeSenje nije obavezujuce.

Tablica 2: Namjene povrsina unutar zone K1

5 P (m?)
NAM]JENA POVRSINA - ZONA K1 planirano
Objekt 665,24
Parterno zelenilo 423,20
Poplocanje partera/parking 1435,33
UKUPNO 2523,57

Na ovu zonu se nastavlja objekt dzamije koji je oznacen kao D1, zauzima povrsinu od
0,2 ha i ima ureden trotoar i parterno zelenilo. Parkiranje za potrebe ovog objekta je
rijeSeno uz Ulicu Omladinsko Setaliste.
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Tablica 3: Namjene povrsina unutar zone D1

5 P (m?)
NAMJENA POVRSINA - ZONA D1 planirano
Objekt 552,86
Parterno zelenilo 837,54
Trotoar 653,81
UKUPNO 2044,21

Dalje prema sjeveru definisana je mjeSovita zona K2 u kojoj preovladavaju objekti
kolektivnog stanovanja, ukupno 6 takvih objekata od kojih je 1 isklju¢ivo kolektivno
stanovanje, a 5 mjeSovito. U obuhvatu su i 4 objekta stambeno poslovne namjene i jedan
isklju¢ivo poslovne. U ovoj zoni je planiran novi stambeno poslovni objekt razli¢ite
maksimalne spratnosti prema grafickom prilogu (P+5, P+2, P) na mjestu postojeteg
poslovnog objekata za koji je smjeStaj saobracaja u mirovanju planirana podzemna garaza
u zoni K3, odnosno u naselju Rasadnik. Parcela objekta se nalazi unutar dvije razli¢ite
namjene povrsina prema UP, pa je takva i namjena objekta. Objekti ove zone zaokruzuju
Trg oslobodenja gdje se trenutno na neuredenim povrsSinama parkiraju automobili. Trg je
povrSine 0,38 ha i predvida se njegovo rjeSenje tako da kroz nadzemno parkiranje
zadovolji potreban broj parking mjesta, ali i da ostane prostor za manji trg ureden
zelenilom ispred Kulturnog centra. Za ovu zonu preporucuje se izrada idejnog rjeSenja
kroz javni arhitektonski tender.

Tablica 4: Namjene povrsina unutar Zone K2

5 P (m?)
NAMJENA POVRSINA - ZONA K2 planirano
Objekti 3802,06
Parterno uredenje 6945,01
UKUPNO 10747,07

[zmedu zone K2 i zone D2 nalazi se radna zona (RZ1) preuzeta iz Urbanistickog plana.
To je zona spomenuta u prethodnom pasusu koja uvjetuju namjenu novoplaniranog
objekta. Predvidena radna zona se mora prilagoditi okruzenju (kolektivno stanovanje,
drustveni sadrzaji) na nacin da se ne planiraju radni ili poslovni sadrzaji koji bi raznim
imisijama kao Sto su vibracije, buka, Stetne Cestice mogle ugroziti kvalitetu stanovanja u
okruZenju, pa bi zbog svega na navedenog mogucu izmjenu UP Jablanica trebalo
posmatrati prema navedenom.

Tablica 6: Namjene povrsina unutar zone RZ1

. P (m?)
NAMJENA POVRSINA - ZONA RZ1 | planirano
Objekt 274,8
Parterno uredenje 219,25
UKUPNO 438,82

Isto¢no od zone K2 je zona D2 koju Cine objekti Doma za stara lica i Kulturni centar.
Objekt Doma za stara lica je predviden za proSirenje, a planirani horizontalni i vertikalni
gabariti proSirenja su prikazani na grafickim prilozima plana. Za objekt Kulturnog centra
takoder je predvidena dogradnja sprata i manje prosirenje gabarita. Parterno uredenje i
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parking za ove objekte ¢e se rijesiti na Trgu oslobodenja kroz poseban projekt, dok ¢e se
dio parking mjesta potrebnih zoni K2 rjesiti u sklopu ove zone.

Tablica 7: Namjene povrsina unutar zone D2

. P (m?)
NAM]JENA POVRSINA - ZONA D2 planirano
Objekt 1415,31
Parterno uredenje 2669,25
UKUPNO 4084,56

Promatrajuéi povrsine dalje od ovih zona prema sjeveru, nailazimo na proizvodnu
zonu P1 odnosno trafo stanicu koja je ujedno i jedinstvena katastarska Cestica, a pristup joj
je omogucen sa zapadne strane s odvojka Ulice Omladinsko Setaliste.

Tablica 8: Namjene povrsina unutar Zone P1

5 P (m2)
NAM]JENA POVRSINA - ZONA P1 planirano
Objekt 229,00
Parterno uredenje 1442,99
UKUPNO 1671,99

Iduca zona je zona S1 koja zauzima prostor sve do pogona Granita, a ukljucuje i objekte
sa zapadne strane Ulice Omladinsko SetaliSte. Objekti ove zone su iskljucivo individualnog
stanovanja od kojih neki imaju i poslovno prizemlje. U ovoj zoni nisu planirane nove
gradevinske parcele, a za postojece objekte je dozvoljeno nadogradivanje do maksimalne
spratnosti P+2 (ovo ne vrijedi za objekte u tzv. Olimpijskim naselju za koje se predvida
samo tekuce odrzavanje). Objekti parkiranje moraju rijesiti na svojim parcelama.

Unutar ove zone smjeStena je veterinarska stanica za ¢iju se djelatnosti predvida
izmjestanje van obuhvata ovog plana, te postojeéi objekat moZe dobiti novu namjenu
kojem je omogucen pristup iz Ulice Omladinsko SetaliSte.

Tablica 9: Namjene povrsina unutar Zone S1

5 P (m?)
NAMJENA POVRSINA - ZONA S1 planirano
Objekti 1985,43
Parterno uredenje 3285,27
UKUPNO 5270,70

Sve do sada opisane zone su s istoCne strane ograniCene zonom zastitnog zelenila koja
se nalazi izmedu kanjona Doljanke i izgradenih povrSina. Zastitino zelenilo takoder se
nalazi i izmedu stambene zone S4, a prema Gornjoj Koloniji. Kao i uz zapadnu granicu
radne zone RZ, te rubno uz S3, D4 i D3 zonu. Zone zaStitnog zelenila prenesene su iz
Urbanistickog Plana Jablanica i formirane su nove povrsSine za ovu zonu gdje je to bilo
moguce
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Tablica 22:Namjene povrsina unutar Zone Z

P (m2)
NAMJENA POVRSINA - ZONA Z planirano
UKUPNO 13964,20

Na samom sjeveru nalazi se povrSina Infrastrukturne zone I u kojoj se nalazi precistac i
koja ima svoj pristup preko ulice Omladinsko Setaliste.

Tablica 11: Namjene povrsina unutar Zone |

P (m2)
NAMJENA POVRSINA - ZONA I planirano
UKUPNO 650,76

[zmedu ulica Omladinsko SetaliSte, Nikole Bajanovi¢a i Zlatnih Ljiljana, nalazi se
mjeSovita zona K3. Sa sjeverne strane zona je ograniCena pogonom Granita. U zoni
preovladavaju objekti kolektivnog stanovanja s izuzetkom cetiri objekta individualnog
stanovanja koji se nalaze u ovoj zoni. Prema namjeni najvise je Cisto stambenih objekata,
njih 14. Sedam je objekata stambeno poslovne namjene i jedan objekt je Ciste poslovne
namjene, a izmedu ovih objekata nalazi se jedna parcela s objektom trafo stanice, odnosno
javne namjene. Vecina objekata su ve¢ definisani spratno$¢u i nema potrebe za njihovom
nadogradnjom. U obuhvatu se planira 5 novih objekta prema grafickom prilogu. U
prizemlju dijela objekta naslonjenog na postoje¢i takozvani objekt ,Amerikanka“ nalazi se
pasaz za prolazak u dvoriste. U dvoristu iza ovih objekata planirana je podzemna garaza za
smjestaj saobraéaja u mirovanju koja trebaju zadovoljiti postojece i nove potrebe u ovoj
zoni, ali i moguénost parkiranja iz zone K2 konkretno korisnika novog stambeno-
poslovnog objekta sa razli¢itim spratnostima. Budu¢i da se ovdje nalazi i djecje igraliSte i
zelenilo, koje je potrebno u Sto je moguce vecoj mjeri saCuvati, predlaze se da ovaj prostor
bude predmetom posebnog projekta koji ¢e obuhvatiti parkiranje pod zemljom, nad
zemljom kao i ozelenjavanje i osiguranje prostora za igru i boravak djece. Prometno
rjeSenje ponudeno u grafickom prilogu, samo je naznaka mogu¢nosti dok ¢e se stvarni
gabarit i prometno rjeSenje biti dio glavnog projekta. Na par slobodnih parcela u ovoj zoni
planirana su tri objekta kolektivnog stanovanja, namijenjena iskljucivo stanovanju. Radi se
0 3 zgrade gabarita cca 10 x 12 m, spratnosti P+2. Izmedu objekata oznacenih sa 87 i 66
planira se izgradnja ugradenog objekta spratnosti P+2 s pasazom za kolni promet vozila,
kao i izmjedu objekata oznacenih sa 42 i 50 planira se izgradnja ugradenog objekta
spratnosti P+4, takoder sa pasaZzom za kolni promet vozila prema planiranoj podzemnoj
garazi. Pored pomenutog objekta planirano je ruSenje postojeceg objekta i izgradnja novog
spratnosti P+4.

Tablica 12: Namjene povrsina unutar Zone K3

5 P (m2)
NAMJENA POVRSINA - ZONA K3 planirano
Objekt (ne racuna se podzemna garaza) 5228,39
Parterno uredenje s parkinzima 9052,46
UKUPNO 14280,85

Najveca zona unutar obuhvata plana je postrojenje Granita od 3,73 ha koja ¢e biti
predmet posebnog urbanistickog projekta. Rubom ove zone i rubom plana prolazi
saobracajnica planirana u Urbanistickom planu kao obilaznica odnosno saobracajnica za
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izmjestanje tranzitnog saobracaja kroz sami centar grada, koja je prikazana na grafickim
prilozima radi obaveze prenoSenja podataka iz plana viSeg reda i kako bi se sacuvao
prostor za eventualnu realizaciju ove ideje.

Zadnja zona sjeverno od ulice Zlatnih ljiljana je stambena zona S2 u kojoj
preovladavaju isklju¢ivo objekti individualnog stanovanja. Za ovu zonu je predvideno
samo tekuce odrzavanje postojec¢ih objekata uz nadogradnju prema grafickom prilogu , do
neke naredne faze kada e se iznad¢i kvalitetnije rjeSenje za ovu zonu. Ovim planom
predvideno je u ruSenje neuvjetnih objekata spratnosti prizemlje.

Tablica 13: Namjene povrsina unutar Zone S2

5 P (m2?)
NAM]JENA POVRSINA - ZONA S2 planirano
Objekt 3398,16
Parterno uredenje s parkinzima 6397,44
UKUPNO 9795,60

S sjeverne strane ulice Komune Vejle, a izmedu zona drustvenih sadrzaja D3 i D4
smjeStena je stambena zona S3. Ovdje preovladavaju uglavnom objekti individualnog
stanovanja maksimalne katnosti P+2, uz izuzetak jednog stambenog objekta (P+3) koji
izlazi na ulicu Zlatnih ljiljana. U ovoj zoni nalaze se i stambene barake na javnoj parceli
(Cetiri iza srednjoSkolskog centra i dvije iza objekta stare opcine) koje se u narednom
periodu mogu izmjestiti, a njihovi stanovnici smjestiti u objekt kolektivnog stanovanja
predviden u zoni K4 na mjestu objekta stare opStine.

Tablica 14: Namjene povrsina unutar Zone S3

5 P (m2)
NAMJENA POVRSINA - ZONA S3 planirano
Objekt 5276,08
Parterno uredenje s parkinzima 11351,17
UKUPNO 16627,25

S juZne strane ulice Zlatnih ljiljana i duz juZne strane ulice Komune Vejle zaokruZena je
zona oznacena kao S4 gdje preovladavaju uglavnom objekti individualnog stanovanja s par
izuzetaka u ulici Zlatnih ljiljana od kojih pojedini imaju poslovno prizemlje. U ulici Zlatnih
ljiljana na mjestu gdje se nalazi stari objekt koji je predviden za uklanjanje planira se
kaskadni objekt kojem je u prizemlju smjeStena garaZza s parking mjestima, a ostatak
objekta je stambeni P+3. Drugi objekt je planiran na slobodnoj parceli juznije od ove
lokacije i on je takoder spratnosti P+3, a planiran je kao stambeno poslovni s poslovnim
prizemljem. Druga strana Ulice Komune Vejle je isklju¢ivo stambenog karaktera, s
ponekim poslovnim prizemljem. Nakon uklanjanja derutnih objekata ova zona je planirana
za individualnu stambenu gradnju. Rije¢ je o pojedina¢nim objektima s garaZzom i
pripadajuc¢im zelenilom, i mogu¢nos$¢u poslovanja iskljuc¢ivo u prizemlju objekta. Objekti u
ulici Zlatnih ljiljana i pocetku Ulice Komune Vejle imaju dozvoljenu spratnost P+3 prema
ulici Zlatnih ljiljana, a onda se zbog konfiguracije terena mogu povlaciti prema gornjem
platou grada (Gornjoj Koloniji) zadrzavajuc¢i spomenutu spratnost na mjestu skoka. Svim
postoje¢im objektima u ovim zonama dopusta se dogradnja, nadogradnja ili rusenje i
gradnja novih prema potrebama vlasnika, sve prema uvjetima ovog Plana.

Tablica 15:Namjene povrsina unutar Zone 54

5 P (m2?)
NAMJENA POVRSINA - ZONA $4 planirano
Objekt 6462,48
Uredenje partera 13570,55
UKUPNO 20033,03
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Izmedu ulice Komune Vejle i rijeke Doljanke su smjeStene i dvije zone drustvenog i
javnog sadrzaja D3 i D4. Zonu D3 ¢ini srednjoskolski centar koji je predviden za proSirenje
radi smjestaja manje Skolske dvorane. Iza srednjeskolskog centra nalazi se igraliSte manjih
dimenzija od postojeceg sa pripadaju¢im tribinama ispod kojih su smjestene ostave i
popratne prostorije. Uz objekt srednje Skole i igraliste, a prema Doljanki oslobodila se
manja povrsina koje se predlaze za uredenje kao zelena povrs$ina s prate¢im sadrzajima,
pjeSackim stazama, klupama i adekvatnom rasvjetom, a uz izradu posebnog projekta. Zonu
D4 Cine objekti obdanista i osnovne $kole s pripadaju¢im parcelama.

Prema smjernicama za izradu Plana obdaniste je proSireno za cca 180 m2 u koje se
mogu smjestiti potrebne prostorije za povecanje kapaciteta obdaniSta. Osnovna $kola je
proSirena za jednu etaZu, jer je teZnja da se u buduénosti svi daci smjeste u jednu smjenu.
Parkiranje u funkciji osnovne Skole i obdanista je rijeSeno na njihovim parcelama.

Na dijelu parcele osnovne Skole planira se izgradnja vatrogasnog doma s kolnim
pristupom putem novoplanirane prometnice (preuzete iz UPa) kao i direktnim pristupom
na ulicu Komune Vejle. U toj je zoni takoder planirana rezervacija prostora koji moZe
sluziti kao poligon za vatrogasne vjezbe, polaganje vozackog ispita ili prostor
parking/pauk sluzbe.

Tablica 16:Namjene povrsina unutar Zone D3

5 P (m?)
NAMJENA POVRSINA - ZONA D3 planirano
Objekt 1673,23
Uredenje partera 3288,25
UKUPNO 4961,48

Tablica 17:Namjene povrsina unutar Zone D4

5 P (m2?)
NAMJENA POVRSINA - ZONA D4 planirano
Objekti 4003,30
Uredenje partera 20044,33
UKUPNO 24047,63

[zmjedu ove dvije zone smjestila se manja zona K4 koju €ini jedan objekt kolektivnog
stanovanja na mjestu stare opsStine. Objekt je L oblika spratnosti P+4. U sklopu
gradevinske parcele objekta rijeSeno je i parkiranje. Objekt stare opStine bi se zamijenio
opisanim novim objektom, koji se moZze graditi u dvije faze (dvije lamele), a namijenjen je
za smijeStanje stanovnika postojecih baraka u stambenoj zoni S3 (betonsko naselje) i iz
zone S4 (4 barake iza srednje Skole i dvije barake iza zgrade stare opstine). Ispod cijelog
objekta, ali i u Sirem gabaritu dopuStena je izgradnja podzemne garaZe. Postojece
institucije iz objekta stare opc¢ine ¢e se moci izmjestiti u objekt postojeée opcine, buduc¢i da
je takoder predvideno izmjeStanje opc¢inskih sluzbi na novu lokaciju.

Tablica 18:Namjene povrsina unutar Zone K4

5 P (m?)
NAMJENA POVRSINA - ZONA K4 planirano
Objekti 819,00
Uredenje partera 801,53
UKUPNO 1620,53
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U obuhvatu se nalaze jos jedna poslovna zona P2 koje se zadrzava i gdje se dopusta i
dalje smjeStanje mirnih, neproizvodnih poslovnih djelatnosti (uredski prostori, trgovine,
ordinacije, ugostiteljstvo i sli¢no).

Tablica 19:Namjene povrsina unutar Zone P2

5 P (m2)
NAM]JENA POVRSINA - ZONA P2 planirano
Objekti 411,50
Uredenje partera 925,42
UKUPNO 1336,92

Izmedu zona D4 i RZ smjesta se joS jedna zona K5 kolektivnog stanovanja na mjestu
derutnih objekata. Maksimalna katnost objekta je P+2, a parkiranje ce rijesSiti u sklopu
vlastite Cestice/objekta. Objekt moZe biti dvojni (polugradeni) ili samostalni.

Tablica 20:Namjene povrsina unutar Zone K5

5 P (m2)
NAMJENA POVRSINA - ZONA K5 planirano
Objekti 345,60
Uredenje partera 925,42
UKUPNO 1034,70

Na kraju opisanog obuhvata nalazi se Radna zona c¢ija je povrSina preuzeta iz
Urbanistickog plana. U veéem dijelu te zone smjeSteno je razvodno elektroenergetsko
postrojenje. OgraniCenje na ovom podrucdju je trasa dalekovoda koji prelazi preko istog Sto
u potpunosti ogranicava izgradnju. Unutar zone postoje izgradeni objekti, poslovne
namjene koji se zadrzavaju. [zmjeStanje elektroenergetskog postrojenja, koje ¢e omoguciti
izgradnju se planira kao dugorocni cilj te bi tada bilo poZeljno pristupiti izradi
Urbanistickog projekta za ovu zonu.

Tablica 21:Namjene povrsina unutar Zone RZ

5 P (m2)
NAMJENA POVRSINA - ZONA RZ planirano
Objekti 1341,11
Ostalo 27113,12
UKUPNO 28454,23

Izrazito vazna povrsina za buduci razvoj Jablanice je danasnje postrojenje Granita. Za
tu se zonu predvida izrada Urbanistickog projekta. Zona bi u konacnici trebala primiti
stambene, poslovne i javne sadrZaje nakon izmjeStanja Granita, a prema spomenutom
Urbanistickom projektu.

Tablica 23:Namjene povrsina unutar UP1 Granit

P (m?2)
NAMJENA POVRSINA - ZONA UP1 planirano
UKUPNO 40207,00

S obzirom da je predmet ovog regulacionog plana centralni gradski prostor, za sve
buduée zahvate se propisuje prethodna izrada idejnih projekata koji treba da zadovolje
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visok nivo estetskih kriterija i postivanja ambijentalnih specificnosti Grada, a Sto treba biti
strogo kontrolisano od strane Sluzbe za prostorno uredenje Op¢ine Jablanica.

U ostale povrsine spadaju infrastrukturne povrsine od kojih je ve¢ina prometnice u
punom koridoru, koje obuhvaéaju trotoare, drvorede, zelenila i parking, ali i prostori
predvideni za trafostanice i slicne sadrzaje.

Tablica 24: Namjene povrsina - ostalo

5 P (m?)
NAMJENA POVRSINA - ostalo planirano
Parking 4162,30
Drvored i parterno zelenilo 1723,40
PjeSacki saobradaj 7622,61
Kolnik 29491,52
UKUPNO 43000,00

Ukupno su unutar obuhvata plana planirana 33 objekta (dogradnje ili novogradnje), a
prema namjeni su podijeljeni u narednoj tablici.

Tablica 25: Namjena objekata

Broj
Namjena objekta objekata
Javna / druStvena 4
Stambena i stambeno poslovna 29
UKUPNO 33

3.3. URBANISTICKI POKAZATEL]JI

Obavezni urbanisticki pokazatelji koji brojcano odreduju uslove koristenja prostora
su:

- Koeficijent izgradenosti

- Koeficijent iskoristenosti

- Gustina izgradenosti

- Visina gradevine

- Broj etaza gradevine

- Odnos izgradenih i zelenih povrsina

Koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti po zonama dati su u narednoj tablici.
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Tablica 26: Koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti po zonama
D1 2044,21 552,86 552,86 0,27 0,27
D2 4084,56 1414,39 3420,69 0,35 0,84
D3 4961,48 1673,23 2843,40 0,34 0,57
D4 24047,63 4003,30 6718,50 0,17 0,28
K1 2523,57 665,24 3326,18 0,26 1,32
K2 10747,07 3802,06 19557,09 0,35 1,82
K3 14280,85 5228,39 21768,69 0,37 1,52
K4 1620,53 819,00 3779,85 0,51 2,33
P1 1671,99 229,00 229,67 0,14 0,14
P2 1336,92 411,50 627,42 0,31 0,47
S1 5270,70 1985,43 4999,07 0,38 0,95
S2 9795,60 3398,44 6755,61 0,35 0,69
S3 16627,25 5276,08 10799,79 0,32 0,65
S4 20033,03 6462,48 15553,02 0,32 0,78

Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti konacni su pokazatelji plana. To je
odnos izgradenosti i povrSine plana. Kod konacnog obrac¢una prostornih pokazatelja
izuzete su saobracajne povrSine i zastitne zelene povrsine. 2

Tablica 27: Ukupno urbanisticki pokazatelji za obuhvat plana

- P P zelenilo
Povrsina P pod Y s
.. P bruto | saobracajnih unutar . .
(P) plana | objektima " Kig Kis
(m?) (m2) (m2) povrsina obuhvata
(m2) (m2)
241972,07 35921,4 100931,8 46100,00 8844,47 0,19 0,54

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina dati su na grafickom prilogu plana 2.2.
Namjena objekata, horizontalni i vertikalni gabariti

Regulacionim planom okvirno su definisane gradevinske parcele na nacin da
regulaciona linija odreduje granicu gradevinske parcele prema javnim povrSinama i
saobracajnicama, dok se u pojedina¢nim sluc¢ajevima ostale granice gradevinske parcele
formiraju u zavisnosti od drugih parametara kao $to je vrsta i namjena objekta, koeficijent
izgradenosti, koeficijent iskoriStenosti i sl.

Za postojece poslovne i objekte kolektivnhog stanovanja za koje nije planirano
proSirenje nisu formirane gradevinske parcele i prilikom odredivanja zemljiSta za redovnu
upotrebu objekta maksimalno uvaziti postojece granice katastarskih parcela uz obavezu
pridrZzavanja postavljenih regulacionih linija po ovom planu, a izuzetno za individualne
objekte moguce je formirati zemljiSte za redovnu upotrebu pridrzavajuéi se uslova iz
predhodnog pasusa.

Gradevinske linije definirane su za sve nove objekte, dok za postojece objekte nije bilo
planiranog proSirenja pa je njihova gradevinska linija unutar postoje¢eg gabarita objekta.

2 Ante Marinovi¢ Uzelec, Urbanizam i prostorno planiranje
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Regulacione linije takoder su prikazane na grafickim prilozima, gdje je maksimalno
postovano postojeCe zateCeno stanje katastarskih parcela, a za novoplanirane objekte
formirane su nove parcele.

Prikazanim iskazom prostornih pokazatelja kroz namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina, tipologiju objekata i detaljne urbanisticke pokazatelje dati su svi elementi za
odredivanje uslova za gradnju i uredenje zemljiSta unutar obuhvata Plana. Svi navedeni
elementi su grafic¢ki prikazani na kartografskim prilozima ovog Plana.
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3.4. INFRASTRUKTURA
3.4.1. Saobracaj

Osnova razvoja saobracaja u predmetnoj zoni Cine korekcije postojecih saobracajnica
radi osiguravanja potrebnih saobracajnih i slobodnih profila.

Osnovna koncepcija razvoja saobracaja sastoji se u planiranju saobracajne mreZe na

koju su povezani svi gradski sadrzaji, koja je funkcionalna i sigurna za koristenje svih
sudionika u saobracaju.

Posebni ciljevi razvoja

- jedinstven saobracajni sistem gradske ulicne mreZe i saobradaja za tranzitni
saobracaj,

- izmijeniti tranzitni saobraéaj izmjeStanjem na rub urbanog tkiva grada, planirati
potrebne nove saobracajne gabarite,

- planirati mjere za normalan saobracaj na ve¢ izgradenim saobracajnicama,

- miruju¢em saobracéaju kroz urbanisticko rjeSenje obezbijediti povrsine saglasno
normativima i standardima.

PROMETNA MATRICA GRADA = GRANICA OBUHVATARP "GRADSE] CENTAR 2*
Glavne prometnice - postojece

Glavne prometnice - rekonstrukcija

iyt sk sy o

Ulice van cbuhvata

Parkinzi i garade
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Slika 14: Osnovna koncepcija razvoja saobracaja
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3.4.1.1. GABARITI
Ulica Zlatnih ljiljana

NajvaZnija saobracajnica u predmetnoj zoni je magistralna cesta M 16.2 Jablanica-
Prozor koja je unutar obuhvata ovog plana definisana kao ulica Zlatnih ljiljana a koja
ujedno predstavlja i glavnu gradsku saobracajnicu. Ova saobraéajnica se odvaja sa
magistralne ceste M17 Mostar-Sarajevo i uvodi tranzitni saobraéaj kroz grad prema
Prozoru. Ona bi se trebala okarakterizirati kao glavna gradska saobracajnica nakon
planirane izgradnje obilaznice na rubnom dijelu naselja uz Neretvu. Potrebno joj je
osigurati: Sirinu kolnika od 6.5 m sa dva traka kolovoza, obostranim drvoredom od 1m
gdje god je to moguce i trotoarima Sirine minimalno 1,6. Ukupna duZina ove saobracajnice
unutar obuhvata plana iznosi 225 m.
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Slika 15: Profil ulice Zlatnih ljiljana

Ulica Komune Vejle

Uz magistralnu cestu M 16.2 okosnicu saobra¢aja u predmetnoj zoni ¢ini i regionalna
cesta R-419 a koja se unutar obuhvata ovog plana naziva ulica Komune Vejle. Ova ulica
odvaja se s ulice Zlatnih Ljiljana nesemaforiziranom rasksnicom. Osim saobracaja na
pravcu Posusje -Jablanica ona osigurava i kvalitetan pristup osnovnoj $koli, obdanistu, te
stambenom naselju u gornjem dijelu grada. Zbog svega navedenog potrebno je i ovoj
saobracajnici osigurati identican poprecni profil kao i na magistralnoj cesti M 16.2, dakle:
Sirinu kolnika od 6.5 m sa dva traka kolovoza, obostranim drvoredom od 1 m gdje god je
to moguce i trotoarima Sirine minimalno 1,6. Ukupna duzina ove saobracdajnice unutar
obuhvata plana iznosi 673 m.
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Slika 16: Profil ulice Komune Vejle

Ulica Omladinsko Setaliste

Ulica Omladinsko SetaliSte osigurava kvalitetnu komunikaciju unutar stambenog
naselja, pristup nekim javnim sadrzajima kao Sto je Dom za stara lica, Kulturni centar te
trafo stanici i objektima Vodovoda (precistac). Zbog neadekvatnog uredenja, bez jasno
definisanih gabarita, bez jasno definiranih kolovoznih traka za dvosmjero odvijanje
saobracaja, te zbog nepropisnog parkiranja vozila ova saobradajnica trenutno ne
zadovoljava potrebe lokalnog odvijanja saobracaja. Ova saobracajnica je u fazi
rekonstrukcije kojoj je osiguran dvotracni poprecni profil dimenzija 2x3 m, sa obostranim
trotoarima minimalne Sirine 1,6 m. Gdje je to moguée zbog prostornog ogranicenja
potrebno je uz ulicu osigurati barem jednostrano drvored u Sirinu od 1 m. Ukupna duZina
ove saobracajnice unutar obuhvata plana iznosi 367 m.
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Slika 17: Profil ulice Omladinsko Setaliste
Saobraéajnica Doljanka

Saobracajnica koja ide od mosta Doljanka, uz kanjon rijeke Doljanke u ulici Doljanka c)
i gotovo pravougaono skrece u ulicu Doljanka a) i spaja se na saobracajnicu Komune Vejle
takoder je predvidena za rekonstrukciju. Njena je vaznost u tome $to omogucuje pristup
igraliStu iza srednje Skole i novom stambenom bloku, kao i postoje¢im objektima
individualnog stanovanja. Ovoj saobracajnici potrebno je osigurati dvotra¢ni poprecni
profil dimenzija 2x3 m, s obostranim trotoarima minimalne $irine 1,25 m. Ukupna duZina
ove saobracajnice unutar obuhvata plana iznosi 234 m.
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Slika 18: Profil ulice Doljanka c) i Doljanka a) i ulice Komune Vejle

3.4.1.2. Sporedne saobracajnice (kolno-pjesacki pristupi)

Sabirne saobracajnice koje se spajaju na glavnu gradsku saobraéajnicu nemaju
promjena u odnosu na postojete stanje izuzev u povecanju gabarita gdje je to moguce,
proSirenjem pjesackih staza, regulisanjem i zabranom parkinga na ulicama te uredenjem
zelenila. PoboljSanje kolnicke konstrukcije je potrebno za sve postojece saobracajnice
unutar obuhvata. Obavezno je rjeSavanje svih makadamskih prilaznih ulica izradom
gornjeg nosivog sloja kolni¢ke konstrukcije te definiranje gabarita za iste ulice. Minimalni
profil koji treba osigurati jest Sirina kolovoza 3 - 6 m za dvosmjerno odvijanje saobracaja,
sa obostranim trotoarom minimalno 0,5 m Sirine. Ukupna duzina ovih saobracajnica
unutar obuhvata plana iznosi oko 990 m.
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kolnicki
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Slika 19: Profil sporedne ulice

3.4.1.3.

Saobracdaj u mirovanju u zoni se rjeSava na parceli, a ne uz saobracajnicu, izuzev u
pojedinim dijelovima gdje parking ve¢ postoji uz saobracéajnicu za potrebe stanara (ulica
Omladinsko SetalisSte). Za stanovanje se planira 1.5PGM/stan gdje god je to moguce, a tamo
gdje je zbog ogranicenosti prostora to nemoguce posti¢i planira se 1.3PGM/stan. Strucni
minimum bio bi 1PGM/stan.

Saobraéaj u mirovanju
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Za poslovne sadrZaje broj parkirno - garaznih mjesta planira se na svakih 1000m?
bruto razvijene povrsine, a vrijedi:

- zatrgovine 30 PGM / 1000m? BRP
- ugostiteljstvo 40 PGM / 1000m?* BRP
- druge poslovne sadrzaje 15 PGM / 1000m? BRP

U zonama stanovanja planirana su samo parkirna mjesta.

U ostalim zonama se rjeSava parkiranje na parceli (Skola, trgovina), a ugostiteljski
sadrzaji koriste javni parking.

Za saobracaj u mirovanju konacni broj parking mjesta (planirano+postojece) je 430
parking mjesta.

3.4.1.4. Pjesacki saobracaj

Op¢i zakljucak gledajudi cijeli obuhvat plana je da je stanje pjeSackog saobracaja na
zadovoljavajuce nivou, ali uz teZnju da se stanje poboljSa gdje god je to moguce. To je
definisano i kroz graficki dio plana, gdje su provucene pjesacke povrsine minimalne Sirine
gdje god je to bilo moguce.

Generalno vrijedi da sve postojece trotoare treba urediti i gdje je moguce barijerama
onemoguciti parkiranje i zaustavljanje vozila na pjeSackim povrsinama.

Minimalna Sirina pjeSackih saobracajnica je 1,6 m.

3.4.1.5. Nacin povezivanja s infrastrukturom Sireg podrucja

Saobradajna matrica grada Jablanice oslanja se na magistralne saobracajnice M17
(Sarajevo - Mostar) i M16.2 (Banja Luka-Jablanica) te na regionalnu cestu R419
(Jablanica - Posusje). Magistralna cesta M16.2 ujedno je i srediSnja gradska ulica. Ove
saobracajnice povezuju Op¢inu s drugim lokalnim zajednicama u regiji i Sire.

Od stanja i saobracajne sposobnosti ovih saobracajnica ovisi i kvaliteta povezanosti
Jablanice sa okruZenjem i Sirim saobracajnim sistemima. Ove saobracajnice prolaze
podrucjem opcine Jablanica i kroz najuze gradsko tkivo.

Poradi toga su one stup razvoja Op¢ine i grada, ali u odredenim okolnostima mogu biti
i smetnja razvoju, zbog cega je Urbanistickim planom predvideno izmjeStanje magistralne
ceste M-16.2 na sjeverni rub obuhvata ovog plana odnosno od mosta Lendava od kojeg
pocinje obuhvat, platom iznad Neretve kroz pogon Granita, izlazi iz obuhvata plana preko
starog Zeljezni¢kog mosta na rijeci Doljanki i spaja se ulicom Neretvanska nakon mosta
Doljanka. Ideja ove saobracajnice je da se rastereti uzi gradski centar od tranzitnog
saobracaja.

3.4.1.6. Vodosnabdijevanje i odvodnja

Prije pocetka izrade Regulacionog plana, te idejnog rjeSenja hidrotehnicke
infrastrukture, pristupilo se prikupljanju podataka o postoje¢em stanju na podruéju grada
Jablanice. Dostavljeno je relativno malo katastarskih podataka postoje¢e hidrotehnicke
infrastrukture. Obilaskom terena i uvidom u stanje instalacija na licu mjesta, te u
razgovoru sa poznavateljima polozaja istih, prikupljeni su odredeni podaci o poloZaju i
profilu postoje¢e vodovodne i kanalizacione infrastrukture, $to je prikazano na grafickom
prilogu br.1.3. Namjena objekata i infrastruktura - postojece stanje. Isti je, uz graficki
prilog br.2.3. Namjena objekata; horizontalni i vertikalni gabariti; gradevinske i
regulacione linije, osnova za izradu idejnog rjeSenja hidrotehnicke infrastrukture.
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3.4.1.7. Vodosnabdijevanje

Kao S$to je u analizi postojeceg stanja recCeno, grad Jablanica i prigradska naselja se
snabdijevaju vodom sa dva izvora: Komadinovo vrelo i Sanica. Komadinovo vrelo je
pumpni sistem, dok je Sanica gravitacioni. Izdasnost Sanice je oko 300 1/s pri malim
vodama u hidroloSki nepovoljnim periodima. Stoga, nadlezni imaju u planu cijelo
vodosnabdijevanje preusmjeriti na gravitacioni sistem izvori$ta Sanica.

U gradu Jablanica postoji razvedena vodovodna mreZa i u ovom planu ¢e se analizirati
potrebe novoplaniranih objekta i objekata koji se prosiruju.

JU Dom za stara i iznemogla lica je prizemno proSiren, a Zgrada Kina i RTV-a je dobila
nove gabarite i spratnost P+2, pa je shodno tome potrebno postoje¢u vodovodnu
infrastrukturu, analizirati i eventualne nedostatke prilagoditi novim potrebama. Kako je JU
Dom za stara i iznemogla lica prosiren prema sjeveru preko postoje¢e vodovodne cijevi,
istu je prije dogradnje potrebno izmjestiti.

Na k.¢. 337 na mjestu prizemnog poslovnog objekta planiran je stambeno-poslovni
objekt spratnosti Po+P+4. PoSto je postojeci objekt poslovne namjene, a i znatno manje
spratnosti, potrebno je analizirati nove potrebe za vodom i shodno tome eventualno
prilagoditi dovodni cjevovod. Isto vrijedi i za objekte na k.c. 403 i k.¢. 402/5.

Na k.¢. 485 planiran je stambeno-poslovni objekt spratnosti P+3, a na k.¢. 402/2, 463 i
464 stambeni objekt spratnosti Po+P+2. Za njih je potrebno osigurati vodosnabdijevanje
sa glavnog vodoopskrbnog cjevovoda.

Na k.¢. 484, te na k.¢. 469/1 i k.C. 469/2 postoje poslovni objekti spratnosti P+1. Na
njihovom mjestu su planirani stambeni objekti spratnosti P+3 (k.¢. 484), odnosno Po+P+2
(k. 469/1 i k.¢. 469/2). potrebno je analizirati postojecu koli¢inu protoka i profil
vodovodne cijevi, te ukoliko bude potrebno iste prilagoditi novoplaniranom stanju.

U sklopu Srednje Skole planirana je dogradnja sportske dvorane. Za nju ¢e biti
potrebno analizirati potrebe za vodom i eventualno izvrsiti korekcije na postojecoj
infrastrukturi Srednje Skole.

Na mjestu stare OpStine planiran je stambeni objekt spratnosti Po+P+4. Za njega ¢e biti
potrebno osigurati vodosnabdijevanje.

Za obdaniste koje se proSiruje vjerojatno nece biti potrebne korekcije na vodovodnoj
mrezi, ali je ipak iste potrebno analizirati.

U ulici Komune Vejle cijeli niz postojecih dotrajalih stambenih jedinica se uklanja i na
njihovom mjestu se planiraju nove spratnosti P+1. Za njih ve¢ postoji vodovodna
infrastruktura koja ¢e vjerojatno zadovoljiti nove potrebe. Na k.¢. 965 planiran je novi
stambeni objekt spratnosti P+2, a na k.C. 956 stambeni objekt spratnosti P+1 i za njih ce
biti potrebno osigurati vodosnabdjevanje.

Postojeée stanje mreZe generalno zadovoljava potrebe u obuhvatu Plana, s tim da ¢e
trebati osigurati priklju¢ak na vodovodnu mreZu novoplaniranih objekata prema uslovima
nadleznog komunalnog preduzeca, prema projektnoj dokumentaciji koja ¢e biti izradena
za svaki posebno. Takoder, postojece dotrajale cijevi potrebno je zamijeniti novim
odgovarajucih profila i materijala.

3.4.1.8. 0Odvodnja oborinskih voda

Uvidom u postojeée stanje kanalizacionog sistema uoceno je da je planiran separatni
sistem odvodnje, koji nije kompletiran. Rekonstrukcijom dijela kanalizacione mreze
dobiven je zadovoljavajuci nivo odvodnje otpadnih voda. One se tretiraju na vise lokacija
sa manjim uredajima za procisS¢avanje i najkra¢im putem vode do recipijenta (rijeka
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Neretve ili Doljanke). U dijelovima grada gdje rekonstrukcija nije obavljena u upotrebi je
mjeSoviti sistem odvodnje. Kada budu izvedeni svi oborinski i fekalni kolektori biti ¢e
omoguceno funkcioniranje kompletnog sistema. Na podrucju koje je predmetom ovog
Plana izgraden je uredaj za prociséavanje otpadnih voda u neposrednoj blizini pogona
»Granit“ kapaciteta 800 ES. Oborinske vode ¢e se najkrac¢im putem odvoditi do recipijenta,
uz neophodni taloZzni predtretman, ako se odvode sa povrSina koje su oneciS¢ene
nepozeljnim tvarima.

Objekte koji se prosiruju i dograduju prikljuciti na postojece kanalizacione prikljucke,
separatne ako postoje; ako ne na mjeSoviti i predvidjeti odvajanje fekalne i oborinske
kanalizacije kada se za to steknu uslovi.

Obzirom da projektovani separatni kanalizacijski sistem trenutno nije u funkciji, u
narednom periodu je potrebno sustav kompletno staviti u funkciju, a za nove objekte
predvidjeti priklju¢ak na kanalizacijsku mrezu prema uslovima nadleznog komunalnog
poduzeca.

[ na fekalnim i na oborinskim kolektorima potrebno je predvidjeti dovoljan broj
revizionih okana, koji osiguravaju pravilno funkcioniranje sistema i omogucavaju
odrzavanje tokom eksploatacije. Reviziona okna se planiraju na pocetku kolektora, na
svim lomovima trase, pravcima duzim od 50m, te na mjestu prikljucka sekundarne u
primarnu mrezu.

3.4.2. Telekomunikacijska infrastruktura
PolaziSte

Za potrebe komutacije saobracaja predlaze se instaliranje MSAN cvorista (Multi
service Acces Node) koji omogucuju pruzanje kvalitetnih uskopojasnih (POTS i ISDN) i
Sirokopojasnih (ADSL2+ i VDSL...) usluga.

MSAN ¢voriste, sa nadredenom komutacijom , treba povezati svjetlovodnim kabelom
minimalnog kapaciteta 48 niti i treba biti dimenzionirano da kapacitetom i kvalitetom
saobracaja zadovolji potrebe buduc¢ih korisnika, kako stambenih tako i gospodarskih
objekata ovog prostora i buducih objekata u blizini ovog prostora.

Smjestaj MSAN c¢voriSta je predviden u nekom od prostora objekata, u zasebno
izgradeni ¢vrsti objekt. Povr$ina potrebna za smjestaj opreme je do 15 m?,

U svrhu prikljucka objekata na komutacijsko cvoriste potrebno je izgraditi DTK
dovoljnog Kkapaciteta i fleksibilnosti da zadovolji sve budu¢e potrebe za
telekomunikacijskim uslugama. Povezivanje objekata sa MSAN cCvoriStem vrsit ¢e se
kvalitetnim svjetlovodnim kabelima dovoljnog broja niti.

Tehnicko rjeSenje TK mreze

Potrebno je iznadi tehnicki i ekonomski optimalno rjesenje koje ¢e zadovoljiti potrebe
na podrucju koje pokriva prostor obuhvata plana. Novoplanirano tehnicko rjeSenje nove
TK mreZe zasniva se na obvezi da se izvrSe sljede¢i neophodni investicioni zahvati, ¢ijom
¢e se izgradnjom dobiti jedinstvena tehnic¢ko-tehnoloSka cjelina koja ¢e omoguditi
ukljucivanje pretplatnika predmetnog podruc¢ja u javni TK saobraéaj te moguénost
prijenosa svih vrsta podataka :

Izgradnja pretplatnicke TK mreZe s pripadaju¢om i odgovaraju¢om komunikacijskom
kanalizacijom podrucju obuhvata.

Kabelska kanalizacija ¢e se izgraditi u skladu smjernicama kabelskog telekom

¢e dimenzionirani tako da se omogu¢i uvlacenje svih predvidenih veli¢ina i vrsta kabela,
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kako za sadaSnje tako i za buduée potrebe kabelskih operatera. Pri tome ¢e se koristiti
osnovni principi razvoja TK sistema, te integrisanje elemenata, kako bi se upotrijebio
optimalan broj cijevi i ostalih mreZnih elemenata i na taj nacin postiglo tehnicki i
ekonomski opravdano rjesenje DTK.

TK mreza Ce se izgraditi koriStenjem punjenih plasti¢nih kabela tipa XDLS. Ovi su
kabeli konstruisani za primjenu u DTK ili direktno polaganje u zemlju. Kabeli koji imaju
vodice promjera 0.4mm upotrebljavaju se u distributivnim mreZama, a oni promjera
0.6mm za vece udaljenosti u medumjesnim mrezama.

Spojna i izvodna mjesta realizovat ¢e se u zdencima i samostoje¢im kabelskim
razdjelnicima (ormarima).

Na ovakav nacin uloga kabelske kanalizacije je da isklju¢ivo omoguci uvlacenje kabela
od davatelja komunikacijskih usluga do pretplatnika, dok bi se sva spajanja van nje, izuzev
u specijalnim slucajevima, vrsila u ve¢im zdencima odgovarajucih dimenzija.

Spajanje kabela u izvodnim kabelskim razdjelnicima (izvodnim ormari¢ma) vrsiti ¢e se
KRONE regletama kapaciteta 10x2, a spajanje kabela u zdencima vrsi se pomoc¢u spojnica
tipa RAYCHEM XAGA 500 i pomoc¢u konektora 3M Kkapaciteta 25x2 i 10 x 2 bez Zelatinom.

Ukupni kapacitet nove TK mreZe je 900 parica ¢ime je moguce zadovoljiti zahtjeve za
telefonskim priklju¢cima u duZem vremenskom periodu.

Kabeli ¢e zavrsiti na glavnom razdjelniku u prostoriji MSAN-a montira se razdjelnik
kompletiran sa 10x2 rastavnim regletama kapaciteta 2000 parica s ugradenom
prenaponskom zastitom za svaku paricu.

Za sve elemente telekomunikacijke mreZe izgradit ¢e se radno i zastitno uzemljenje.

Gradevinski radovi u okviru ovog projekta obuhvaéaju izgradnju distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) i sastoje se iz sljedecih faza:

- Iskolcavanje

- Kopanje rovova

- Polaganje PEHD cijevi @ 50, @ 75
- Zatrpavanje cijevi i rovova

- Montaza zdenaca

- MontaZa izvodnih ormarica

- Uzemljenje

Prije polaganja cijevi treba se uvijeriti da je dno rova poravnato i da je pripremljena
posteljica pijeska ili sitne zemlje debljine 10 cm.

Cijevi moraju biti polegnute na dno rova.

Budu¢i da je rastojanje podzemnih telekomunikacijskih kabela od drugih objekata
ograni¢eno propisima, potrebno je prilikom projektovanja i izvodenja distribucijske
telekominakacijske kanalizacije voditi racuna da ti propisi budu u potpunosti poStovani.

Telekomunikacijske i elektroenergetske kablove polagati u zemlju pridrzavajuéi se
propisanih udaljenosti.

Minimalna horizontalna udaljenost izmedu telekomunikacijskih i elektroenergetskih
kabela napona do 10 kV mora bit 50 cm.

Ako se ovo rastojanje ne moze odrzati na mjestima priblizavanja Kkabela,
elektroenergetske kabele potrebno je postaviti u Celicne cijevi, a telekomunikacijske u
betonske blokove, odnosno u azbestno-cementne, PVC ili PEHD cijevi, ili treba primijeniti
neke druge efikasne zaStitne mjere sa kojima su usaglase zainteresirane strane. U ovom
slucaju svi telekomunikacijski kabeli bit ¢e uvuceni u prethodono izgradenu distribucijsku
kanalizaciiju sastavljenu od PVC i PEHD cijevi.
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Za napone preko 250 V prema zemlji, elektri¢ni kabeli trebaju biti uzemljeni na svakoj
spojnici dionice priblizavanja.

Ako se telekomunikacijski i elektroenergetski kabeli kriZaju, ugao kriZzanja treba u
pravilu biti 90°, ali ne smije biti manji od 45°.

Vertikalna udaljenost na mjestu krizanja telekomunikacijskih i elektroenergetskih
kabela mora iznosiit 30 cm za elektroenergetske kabele napona do 250 V prema zemlji, a
50 cm za napone preko 250 V.

Ako se propisana vertikalna udaljenost ne moze odrzati, kablove na mjestu kriZanja
treba postaviti u zastitne cijevi duZine 2 do 3 m. Ni u ovom sluc¢aju vertikalana udaljenost
ne smije biti manja od 30 cm.

Zastitne cijevi za elektroenergetske kabele trebaju biti od dobro provodljivog
materijala, a za telekomunikacijske kabele od loSe provodljivog materijala.

Ostali slucajevi pribliZavanja i ukrStanja telekomunikacijskih i elektroenergetskih
kabela i postrojenja koji ovdje nisu obuhvaceni rjesavaju se na licu mjesta uz prisustvo
prijektanta i predstavnika kabelskih telekom operatera i distributera el. energije.

Pretplatnicke linije i telefonski uredaji su cesto izloZeni posljedicama visokih
potencijalnih razlika nastalih od gromova ili drugih elektri¢nih impulsa induciranih u
vodi¢ima. Naglasak se mora staviti na mjere predostroznosti kojima ¢e se osigurati da se
opasni i riskantni prenaponi i odvodne struje provedu u zemlju po unaprijed definisanom
putu.

3.4.3. Elektroenergetska infrastruktura

Osnovni principi za izradu plana

U cilju Sto vecle ekonomske i tehnicke opravdanosti za dimenzioniranjem
elektroenergetskih objekata na podrucju obuhvata Plana treba usvojiti nekoliko osnovnih
principa:

- Postojecu elektroenergetsku infrastrukturu kao i sve ostale elektroenergetske
objekte pokusati uklopiti u budu¢u mrezu,

- Kompletna elektroenergetska mreza na svim nivoima mora biti iskljucivo
podzemna,

- Primijeniti suvremena tehnicka rjeSenja sa suvremenom opremom i materijalom,

- Predvidena tehnicka rjeSenja moraju biti u sladu sa vaZeéim zakonima, tehni¢kim
normativima, standardima i preporukama,

- Osigurati vecu sigurnost u snabdjevanju objekata elektricnom energijom,
sistemom dvostranog napajanja ili povezivanjem mreze 35 ili 10 kV u prsten.

Polaziste

Planiranom rjeSenjima predvida se izgradnja novih stambenih, stambeno poslovnih,
individualnih objekata i proSirenje javnih objekata (proSirenje kulturnog centra,
proSirenje doma za stara lica, proSirenje srednje Skole, proSirenje vrti¢a i proSirenje
osnovne Skole), Sto zahtjeva analizu elektroenergetskog sustava tj. potrosaca.

U zoni obuhvata su planirani u nekoj narednoj fazi detaljniji planovi, odnosno
urbanisticki projekti za sljedece lokalitete u skladu sa UP Jablanica:

- Granit,
- Razvodnog Postrojenje TS 35/10 kV.
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Elektroenergetsko rjesSenje omoguciti ¢e izgradnju i eksploataciju elektroenergetskih
objekata koji ¢e uz minimalne troskove izgradnje i eksploatacije pruZiti maksimalnu
sigurnost i pouzdanost napajanja planiranih potrosaca.

Svakako je nuzno potrebno izgradnja dvije nove trafostanice 1x630 kVA ,10/20
kV+1x1000kVA, 10/20kV i koriStenje postojeCih elektroenergetskih kapaciteta,zbog
povecanja vrSne snage ccal654.87 kKW.

Konac¢no planom se daje sljedece:

- Proracun vr$nog opterecenja planiranih objekata,
- Odabir lokacija za smjestaj TS, tip i snaga TS,

- RjeSenje planirane elektri¢ne mreZe 0,4 kV,

- RjeSenje kabelske elektricne mreze 10(20)kV.

Planirane transformatorske stanica ¢e se u prvoj fazi napajati preko postojec¢ih
srednjenaponskih kabela tipa XHE49-A 3x(1x150) mm210 kV i kabela EHP 3(1x 70)mm?2
10/20 kV, sa postojece trafostanice 110/35/10 kVA.

Razvoj elektroenergetske mreze bazirati na 20 kV i 0.4 kV -nim naponskim razinama
uz izbor odgovarajuce dinamike prelaska s 10 kV-ne na20 kV naponsku razinu.

Pred nacrtom plana predvida se ukljuenje novih trafostanica u postoje¢u srednje
naponsku mrezu. Stambeni i javni objekti se napajaju podzemnim kabelima 0,4 kV.

Proracun potrebne vrSne snage u zoni obuhvata
Namjena objekta na prostoru zone obuhvata je :

stambena, stambeno poslovna, stambeno-indvidualna i javna dogradnja postojeéih
objekata.

Za navedene djelatnosti, prema literaturi, preporukama i iskustvima i racunima
specifi¢no vr$no opterecenje na nivou objekata iznosi kako je navedeno u tabeli 1.

Koriste¢i podatke o povrSinama planiranih objekata i specifi¢cnim optere¢enjima dolazi
se do vrsnog opterecéenja za cijelo podrucje i ono iznosi:

o _ L AsXP _ 21410x9369
! 1000 1000

Gdje je:

= 2005.91kW

- Pv-vrSnasnaga na nivou plana(kW)

- Aob - bruto gradevinska povrsina planiranih objekata na nivou plana

- Ps-specifitno vrino opterecenje na nivou plana 88.35 W/m2

- Za odredivanje broja trafostanica moraju se uzeti u obzir ukupni faktor
istovremenosti objekata , faktor gubitaka i rezerva od 10%, kao i faktor snage
cosfi=0.8

- Sv-vr$nasnaga na nivou plana(kVA)

L1y Pxf;  1.1x2005.91x0.6
Cos @ 0.8

=1654.87kVA

Na temelju perspektivnog vrSnog optereenja planiranih objekata u podrucju
detaljnog plana uredenja ,RP Gradski centar 2“ dokazana je potreba za dvije nove
transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1x630 kVA+ 1x1000 kVA.
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Tablica 28: Elektroenergetska bilanca
R/B Namjena objekata Povrsina Specifi¢na Vrsna. snaga
(stambena,stambeno prostora (m2) potrosnja (W)
poslovna,javna i individualna W/m?
stambena izgradnja)
1. Prosirenje kulturnog 2434 40 97360
centra(P+2)
2. ProSirenje doma za stara lica 213 40 8520
(P)
3. Stambeno poslovni 2590 115 297850
objekt(P+4)
4. Stambeni objekat(P+4)+ 1200+ 115 138000
Stambeni objekat(P+8) 800 115 92000
5. Stambeni objekat (P+3) 625 115 71875
6. Stambeni objekat s garazom 1400 120 168000
u prizemlju(P+3)
7. | Stambeni objekat (PO+P+2) 564 115 64860
8. Stambeni bjekat 2x(PO+P+2) 720 115 82800
9. | ProSirenje srednje 585 60 35100
Skole(dvorane)
10. | Stambeni objekat(Po+P+4) 4536 80 362880
11. | ProSirenje vrtica 186 80 14880
12. | ProSirenje osnovne skole 622 80 49760
13. | Noviindividualni objekti 4235 115 487025
14. | Vatrogasno 700 50 35000
15. UKUPNO : 21410 93.69 2005910

Odabir lokacija za smjeStaj transformatorske stanice(TS), tip i snaga TS

Lokacije trafostanica odabrane su tako da imaju osiguran pristup vozilom radi
izgradnje, odrzavanja i upravljanja. Primijenjene su propisane minimalne udaljenosti od
susjednih objekata. Trafostanice 10(20)/0,4 kV se u pravilu postavljaju u srediste
konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potrosaca na izvodima.

Priklju¢ni vodovi visokog i niskog napona treba da budu sto krac¢i, a njihov rasplet sto
jednostavniji.Da do trafostanice postoji lak prilaz radi montaZe gradevinskog objekta,
energetskog transformatora i opreme.

Postojeéa srednjenaponska mreZa je izvedena kabelima 10 kV tipa XHE 49-A
3x(1x150) mm2 i 10(20) kV kabelima EHP 3x(1x70) mm?2.

Proracunom perspektivnog vrSnog opterecenja planiranih objekta dokazana je
potreba za dvije nove transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1x630
kVA+1x1000KkVA..

Trafostanica ¢e se izgraditi kao montazno - slobodnostoje¢e gradevine (tip MBTS),
tlocrtne povrsine 4x2,2 m (parcela 7x5 m) i visine 2,40m ili u objektima u zasebnim
prostorijama namijenjenim za smjestaj transformatora i potrebne opreme. Trafostanice ce
imati direktan pristup na javnu povrsinu, ¢cime se osigurava cjelodnevni nesmetani pristup
vozilom do pet tona za potrebe njene izgradnje i eventualne izmjene vecih i tezih dijelova
opreme.
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Planirane transformatorske stanice ¢e se u prvoj fazi napajati preko postojeéih
srednjenaponskih kabela 10 kV tipa XHE 49-A 3x(1x150/25 mm2) i kabela 10(20) EHP
3x(1x70) mm2. Kabel moZe trajno prenositi elektri¢nu snagu od cc-a 6 MVA pri 10 kVA.

Planirana kabelska mreza 0,4 kV

U planiranu trafostanicu ugradio bi se tipski niskonaponski sklopni blok 1250-1600A.
Niskonaponska mreZa koja ¢e se graditi unutar zahvata plana, izvoditi ¢e se podzemnim
0,4/1 kV kabelima PPOO 4x150mm2, PP00 4x120mm2,PPOO 4x95mmm2 , PPOO
4x70mm2,PPOO 4x50mm2,PPO0 4x35mm2 i PPOO 4x16mm?2,Cu (tj. tipiziranim od strane
nadlezne elektrodistribucije), i to iz niskonaponskog razdjelnika u trafostanici do
kabelskih priklju¢nih razvodnih ormara KPMO i RO-VIL.Dimenzioniranje tih kabela vrsice
se za svaki objekat pojedinac¢no. Preporuceni tip kabela u zemlji PPOO,Cu.

Polozaj polaganja kabela i mjesta KPMO i RO-VI prikazani su u situaciji u prilogu br.1.
Razvodno-priklju¢ni ormari trebaju biti u adekvatnoj zastiti i postavljeni na mjesta gdje ne
moZe do¢i do mehanickih oSteéenja istih.

Kod izrade glavnih projekata moguéa su i manja odstupanja od uvjeta definisanih ovim
planom (npr. lociranje kanalizacije ispod saobracajnice), ali u planu sa pravilnicima,
pravilima struke i uvjetima distributera "Elektroprivreda BiH".

Postojeca kabelska mreza 10(20) kV

Komplet postoje¢a 1 0 kV mreza je izvedena podzemnim kabelima tipa XHE 49-A
3x(1x150/25 mm2),12/20 kV. Kabeli su polazeni direktno u zemlju duz
saobracajnica,ispod trotoara i zelenih povrsina. Pri prijelazu kabela ispod saobraéajnica
izvodi se odgovarajuca kabelska kanalizacija.

Postojeca kabelska 10 kV mreZa u zoni obuhvata sluze za napajanje novih trafostanica
(TS1,TS2,TS3). Na ulazu u trafostanice se ugraduju kabelske spojnice na kabele i postoje¢a
kabelska 10kV mreza se nastavlja novim kabelima do srednjenaponskog postrojenja u
planiranoj trafostanici.

3.5. ODNOS PREMA POSTOJECIM GRAPEVINSKIM STRUKTURAMA

Prilikom analize i planiranja namjene povrsina maksimalno je postivano postojece
stanje izgradenosti u granicama uklapanja u ciljeve prostornog uredenja i osnovnog
koncepta prostorne organizacije. Pri tome je ipak ostalo nekoliko postojec¢ih objekata cija
namjena nije u skladu s planiranom namjenom prostora u kome se nalaze.

Treba najprije istaci da ta Cinjenica ne znaci da ¢e se svi spomenuti postojeci objekti
porusiti. Planirana namjena treba prije svega da onemoguci dalju izgradnju objekata u
suprotnosti s planom.

Analiza fiziCkog boniteta objekata pokazala je da su skoro svi objekti stanovanja, bilo
individualnog ili kolektivnog I kategorije. Tako da su za ove objekte dati uslovi za njihovo
tekuce odrzavanje. Jedan je broj objekata koje su sredinom proslog vijeka izgradeni kao
prizemne stambene barake i koji su i danas u stambenoj fukciji, a u loSem su stanju i takav
sistem stanovanja je prevaziden. Za takve objekte je predvideno tekuce odrzavanje, s
teznjom da se u budu¢nosti iznadu kvalitetnija rjeSenja stanovanja za njihove korisnike.

Za dogradnju su predvideni objekti Doma za stara lica, objekt Kina i RTV-a Jablanica
(Kulturni centar), objekt obdanista, srednje i osnovne Skole.
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3.6. TROSKOVI UREDENJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

U nastavku su dani orijentacioni troSkovi izgradnje planirane infrastrukture na
podrucju obuhvata Regulacionog plana ,Gradski Centar 2

maj 2018.

. . Jed. Koli¢in Jed. cijena | Ukupno cijena
Broj. Naziv mjere a (KM) (KM)
SAOBRACA]

1 RekonvsFrukc1]a postojeéih cesta na o' 530 800 424.000,00
podrudju obuhvata Plana
3. RekovrTstrukcua postojecih parking m? 883,5 60 53.010,00
povrsina
4, Izgradnja novih parking povrSina m? 6606 70 462.420,00
UKUPNO SAOBRACA] 939.430,00
VODOVOD
Rekonstrukcija postojee mreZe na .
1. s m 1000 250 250.000,00
podrucju obuhvata Plana
UKUPONO VODOVOD I KANALIZACIJA 250.000,00
TELEKOMUNIKACIJSKE INSTALACIJE
Izgradnja gradevinskog dijela
1. MSAN-&vorista kom. 1 30.000,00 30.000,00
Nabavka i montaza opreme MSAN
2. Cvorista(200 KM /pretplatnik) kom. 350 200,0 70.000,00
Nabavka i polaganje u PEHD cijevi
3 tel. kabela XDLS 200x2x0.4 mm? m 600 30,00 18.000,00
Nabavka i polaganje u PEHD cijevi
* | Tel. kabela XDLS 150x2x0.4mm? m 100 25,00 2.500,00
Nabavka i polaganje u PEHD cijevi
> Tel. kabela XDLS 50x2x0.4mm? m 600 20,00 12.000,00
Nabavka i polaganje u PEHD cijevi
6. tel. kabela XDLS 10x2x0.4 mm? m 2000 15,00 30.000,00
Nabavka i polaganje u rov zemlje na
7 dubini 0.8 m PEHD cijevi 350mm m 3500 8,00 28.000,00
8. Nabavka i montaza zdenca DO 15T kom. 15 400,00 6.000,00
9, Nabavka i montaza zdenca D1 15T kom. 5 900,00 4.500.00
10. | Nabavka i montaZa ormara BOX 50 kom. 4 300 1.200,00
11. | Nabavka i montaZa ormara BOX 100 kom. 3 500 1.500,00
12. Nabavka i montaza ormara BOX 150 kom. 1 700 700,00
13. Nabavka i montaza ormara BOX 200 kom. 1 800 800,00
14. | Nabavka i polaganje u PEHD cijevi
svjetlovodnog kabela singl mode m 700 8 5.600,00
48 niti.
| UKUPNO TELEKOMUNIKACIJSKE INSTALACIJE 206.300,00
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE
Izgradnja MBTS 10(20)/0,4 kV .
1. snage 630 kVA Paus. 1 100.000,00 100.000,00
Izgradnja MBTS 10(20)/0,4 kV "
2. snage 1000 KVA Paus. 1 110.000,00 110.000,00
Izgradnja SN 10(20) kV mreZe u
3. regulacionom planu, kabel XHE 49-A m 230 60,00 13.800,00
3x1x150/25 mm2 (po metru trase)
4 Rekonstrukcija trafo stanice Gornja Kom 1 100.000,00 100.000,00

kolonija110(20)/0,4 kV snge cc-a
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630/1000 kVA

IzmjeStanje elektroenergetskog
postrojenja 35/10 kV

kom

500.000,00

500.000,00

Izgradnja primarne NN 0,4 kV
kabelske mrezZe, kabelom PP00O
4x150 mm?

100

120,00

12.000,00

Izgradnja primarne NN 0,4 kV
kabelske mreze, kabelom PP00
4x120mm?

1000

100,00

100.000,00

Izgradnja primarne NN 0,4 kV
kabelske mreZe, kabelom PP00 4x95
mm?2

500

80,00

40.000,00

Izgradnja primarne NN 0,4 kV
kabelske mreZe, kabelom PP00 4x70
mm?2

140

70,00

98.000,00

10.

Izgradnja primarne NN 0,4 kV
kabelske mrezZe, kabelom PP00 4x50
mm?2

165

50,00

8.250,00

11.

MontaZza SN kabelski spojnica

kom

300,00

1.800,00

12.

Izgradnja primarne NN 0,4 kV
kabelske mreZe, kabelom PP00 4x35
mm?2

235

35,00

8.225,00

13.

Izgradnja primarne NN 0,4 kV
kabelske mreZe, kabelom PP00 4x16
mm?

1600

16,00

25.600,00

14.

Ugradnja ormara od poliestera RO-
VI s betonskim temeljom

kom

30,000,00

30.000,00

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

1.147.675,00

Na osnovu priloZenih orijentacionih troSkovnika

idejnih

rjeSenja planirane

infrastrukture moZe se izvesti zaklju¢na rekapitulacija potrebnih troSkova za opremanje

podrucja obuhvata plana potrebnom infrastrukturom:

1. SAOBRACA] (S OBORINSKOM ODVODNJOM) 939.430,00 KM
2. ELEKTROENERGETIKA 1.147.675,00 KM
3. TELEKOMUNIKACIJE 206.300,00 KM
4.VODOVOD I KANALIZACIJA 250.000,00 KM
SVEUKUPNO (bez PDV-a) 2.543.405,00 KM
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