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»DELI Design Studio & Consulting“ d.o.o. Sarajevo je Nosilac izrade izmjena Urbanistickog plana
op¢ine Jablanica 2009-2029. Predmetni Plan je danas neprimjenjiv u smislu nastalih promjena i
potreba za gradenje i razvoj grada, $to je iniciralo i neophodnu izmjenu nekih postavki starog
Plana.

Strucni tim Nosioca izrade Plana je za potrebe izrade izmjena Urbanistickog plana u saradnji sa
Nosiocem pripreme plana, uspostavio veze sa relevantnim subjektima iz oblasti komunalnih
djelatnosti, privrednih cinilaca, predstavnicima lokalne zajednice i drustvenih djelatnosti od
kojih su prikupljene informacije o ¢injeni¢cnom stanju na terenu.

Postupak izrade Urbanistickog plana kao strategije prostornog razvoja odredenog podrucja
(urbanog podrucja op¢ine Jablanica) treba da bude prezentiran javnosti. Kroz uvid javnosti u
ono Sto se Planom predlaze, treba teziti ka postizanju koncenzusa zainteresovanih subjekata (ne
samo onih koje Zakon o prostornom uredenju na to obavezuje) kako bi se doslo do realnih
odluka o planiranju i uredenju prostora na osnovu “ocekivanja zajednice” i organa vlasti. Nosilac
pripreme plana je preuzeo obavezu, da prema zakonskoj uredbi stvori uslove da sve
zainteresovane strane budu pozvane i uzmu uceS¢e u procesu izrade konceptualne strategije
planiranja u prostoru obuhvata Urbanistickog plana Jablanice. Sve prethodne faze izrade Plana
treba da stvore uslove za izradu posljednje, faze Prijedloga izmjena Urbanistickog plana op¢ine
Jablanica, u cilju uskladivanja Plana sa dostignutim stepenom urbanog razvoja i sa novim
okolnostima i moguénostima.
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1. POLAZNA DOKUMENTACIJA

Izrada izmjena se odnosi na izmjene tekstualnog dijela plana i Odluke o provodenju Plana, te
izmjena grafickog dijela ,Urbanisti¢kog plana op¢ine Jablanica 2009-2029.“ (“SluZbeni glasnik
op¢ine Jablanica” broj: 2/10). Izrada Prostorne osnove izmjena Urbanistickog plana opc¢ine
Jablanica, te Prednacrta, Nacrta i Prijedloga Plana, vrsi se u skladu sa zakonskom aktima i
zakonskom regulativom, i provodi po istom postupku kao i izrada planskog dokumenta. Izmjene
Plana su uskladene sa:

- Zakonom o prostornom uredenju HNK (Sluzbene novine HNK, br. 4/04, 4/14)

- Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja
(“Sl.novine FBiH”, br. 63/04, 50/07),

- Uredbom o sadrzaju i nosiocima jedinstvenog informacionog sistema, metodologiji
prikupljanja i obradi podataka, te jedinstvenim obrascima na kojima se vode evidencije
(“SLnovine Federacije BiH”, br. 33/07),

- te drugom vazetom zakonskom regulativom koja tretira predmetnu oblast prostornog
planiranja.

U izradi izmjena Urbanistickog plana opcine Jablanice, koriSten je vazeéi Urbanisticki plan
op¢ine Jablanica 2009-2029. godine, izraden od strane Urbanistickog zavoda BiH - Sarajevo, za
koji se rade ove izmjene Plana.

1.1. Izvod iz koriStene Prostorno planske dokumentacije

Jablanica kao jedan od op¢inskih centara u Kantonu, ¢ije funkcije treba prioritetno jacati da bi se
ostvario policentrican razvojni model prema klasifikaciji specificnoj za Hercegovacko -
neretvanski kanton, svrstana je prema popisu iz 1991. godine u Cetvrti nivo opc¢inskih centara.
Navedeno opredjeljenje bazirano je na sagledavanju postojeéeg stanja i ocjeni mogucnosti koje
bi u narednom periodu mogla ostvariti Jablanica, uz uslov da se poduzmu odgovarajuc¢e mjere na
osposobljavanju za predvidene funkcije, koje treba da ostvaruje u kantonalnoj policentri¢noj
mreZi opc¢inskih centara. PoSto op¢ina ima centralni poloZaj i veliko podrucje nerazvijenosti
op¢ine, neophodno je djelovati na ubrzaniji razvoj podrucja opc¢ine Jablanica i urbanih centara
niZeg ranga. Saobracajno povezivanje ovog podrucja sa op¢inama Hercegovacko - neretvanskog
kantona je uslov razvoja i koriStenja resursnih potencijala ovog podrucja. Programirani
demografski i ekonomski razvoj kako uzeg tako i Sireg op¢inskog podrucja Jablanice, jedan je od
bitnih ciljeva ove op¢ine. U ovom procesu, uloga organa vlasti Opéine je od znacaja za
prilagodavanje razvoja spram trzisnih uslova, te je potrebno raditi na programima razvoja za
potencijalne domace i strane investitore. U prostornom obuhvatu Urbanistickog plana Jablanica
Jablanica, Djevor i dio naselja Mirci. Navedena naselja svojom funkcionalnom i teritorijalnom
povezanoscu, Cine urbanu cjelinu.

1.2 Izvod iz dosad izradene i dostupne planske dokumentacije
u obuhvatu Urbanistickog plana op¢ineJablanica

Izmjene ,Urbanistickog plana opéine Jablanica“ su izradene u skladu sa “Prostornim planom
opcine Jablanica 2016 - 2025.“ (,SI. Glasnik op¢ine Jablanica“, broj: 4/16; 6/17).

Tokom izrade plana, Nosilac izrade primjenio je viSe metoda rada. Preko Sluzbe za prostorno
uredenje Opcéine Jablanica, izvrSen je uvid u trenutno dostupnu raspolozivu provedbenu
dokumentaciju za prostorni obuhvat op¢ine i op¢inskog centra Jablanica, tretiran Urbanistickim
planom.
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0d provedbene dokumentacije na uvid i analizu dostavljeni su:
- Prostorni plan op¢ine Jablanica 2016 - 2025.
Regulacioni plan Gradski centar 1
Regulacioni plan Gradski centar 2
Regulacioni plan Donja Jablanica
Regulacioni plan Jarista 2
Za izradu Izmjena Urbanistickog plana Jablanica, koriStena je i Strategija razvoja opcine
Jablanica od 2014 - 2023. (revidirana za period od 2019-2023. godine)

1.3. Smjernice za izradu Izmjena Urbanistickog plana

Clanom 14. Zakona o prostornom uredenju, predvideno je da se za podrudje opéine obavezno
donosi Urbanisticki plan, kojim se izmedu ostalog utvrduju osnovna nacela i ciljevi prostornog
uredenja, razvoja i zaStite prostora prema planiranoj namjeni.

,DELI Design Studio & Consulting” d.o.o. Sarajevo pristupa izradi izmjena ,Urbanistickog plana
opcine Jablanica 2009-2029.%, na osnovu Odluke o pristupanju izmjeni ,Urbanistickog plana
Jablanica 2009-2029% a koje je Opcinsko vijeCe opc¢ine Jablanica donijelo na XXXIII sjednici
odrZanoj dana 31.10.2019. godine.

[zmjene planskog dokumenta su ciljane i uskladene sa projektnim zadatkom broj 04/3-25-2231-
2/19 0od 11.11.2019. godine i smjernicama koje se odnose na:

- uskladivanje sa Prostornim planom op¢ine Jablanica (,Sl. glasnik opéine Jablanica®, broj:
4/16; 6/17),

- analizu stanja prostora,

- uskladivanje interesa svih postojecih i potencijalnih korisnika prostora,

- realizaciju ciljeva utvrdenih strateskim planom razvoja opcine,

- analiziranje poboljSanja saobracajnih rjeSenja magistralnih cesta kroz gradsko podrucdje,

- planiranje kvalitetnijeg iskoristavanja gradevinskih povrsina i njihovo uskladivanje sa
stvarnim potrebama.

2.  PRIRODNA OBILJEZJA

2.1. Op¢ipodaci o prostoru

Op¢ina Jablanica sa svojih 301 km2 povrSine i 9.658 stanovnika (podaci Federalnog zavoda za
statistiku za 2019. godinu) spada u red manjih opéina u Federaciji Bosne i Hercegovine. Gustina
naseljenosti iznosi 32 stanovnika/km2. SmjeStena je u kotlini rijeke Neretve, izmedu planina
Prenja i Cvrsnice, koje svojom prelijepom dolinom otvaraju liti¢asti kanjon dug vise od 30
kilometara. Opc¢ina je smjeStena na nekoliko terasa na nadmorskoj visini od 202 metra. Op¢ina
Jablanica je jedna od 9 opc¢ina Hercegovacko-neretvanskog kantona. SmjeStena je u sjevernom
dijelu gornje ili visoke Hercegovine. Nalazi se na raskrsnici magistralnih puteva Sarajevo -
Mostar i Mostar - Banjaluka, Jablanica - Posusje, te regionalnog puta OstroZzac - Fojnica. Kroz
Jablanicu prolazi i Zeljeznicka pruga Sarajevo - Ploce. Jablanica je od Mostara udaljena 45, a od
Sarajeva 80 kilometara.

2.2. Geolosko - morfoloske i tektonske karakteristike
Laporci, glinci, pjescari i pjeskoviti krecnjaci, ¢cine najniZe slojeve donjeg trijesa. Ovi sedimenti se

javljaju u tankim slojevima i karakteriSe ih Skriljava, paralelno prugasta tekstura. Od Jablanice
prema Donjoj Jablanici nad laporcima preovladavaju laporoviti i pjeskoviti krecnjaci. U
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neposrednoj blizini Jablanice i okvira jablanickog proSirenja, jurski sedimenti su predstavljeni
slojevima dolomitnog krecnjaka i ¢ine podrucje niskog ili podgorskog krasa. U doba miocena,
doslo je do pretalozavanja nekih deluvijalnih segmenata, koji su nastali erozivnim procesima na
kontaktima laporovito-pjeskovitih $kriljavih naslaga, koje su karakteristi¢ne za pojas kontaktne
metamorfoze i za deluvijalno-aluvijalni materijal koji je ispunjavao dolinu Neretve u tom stadiju
razvoja. Procesom vertikalne i bo¢ne erozije Neretve i njenih pritoka do koje je dosSlo nakon
taloZenja fluvioglacijalnih naslaga, uslovilo je formiranje terasastih nivoa. Fluvioglacijalne
naslage su konglomeratisane i djelimi¢no djeluju kao kompaktna stijena. Uz sami rije¢ni tok
zastupljene su razlicite Sljunkovito-pjeskovite naslage. Za razvoj privrednih resursa vazno je
pomenuti eruptivne izboje koji se oCituju kroz stjensku masu urbanisti¢ko-gradevinskog kamena
gabra.

2.3. Hidrografske odlike

Na podru¢ju op¢ine Jablanica ¢iji je urbani prostor vezan za dolinu rijeke Neretve, razvijena je
povrsinska i podzemna hidrografska mreza. Najduza i vodom najbogatija rijeka u hidrografskoj
mrezi Opdine, je Neretva. Njen tok je uslovljen geoloSkim sastavom i tektonikom. Dolina Neretve
na potezu od izvoriSta do Mostara, sastoji se od klisura i kotlina i kompozitnog je karaktera. Po
izlasku iz klisure sjeverozapadno od Jablanice, rijeka ulazi u proSirenje u koje je usjekla svoje
korito u fluvioglacijalnom nanosu, naj¢e$ée ¢vrsto sementiranom konglomeratu.

U naselju Slatina postoji izvor mineralne vode koji nije istrazen, ni po sastavu ni po izdasnosti.
Op¢ina Jablanica obiluje znacajnim prirodnim resursima kao $to je voda koja jo$ uvijek nije u
dovoljnoj mjeri iskoriStena. Voda za piée je samo djelomicno iskoriStena za potrebe lokalnog
stanovni$tva, a postoje znacajne rezerve koje je moguce iskoristiti u komercijalne svrhe. Voda
kao hidropotencijal je maksimalno iskoriStena samo na rijeci Neretvi, a ostali su neiskoristeni
potencijali na rijeci Doljanci i manjim pritokama. Do izgradnje sistema hidroelektrana, Neretva
je imala sve karakteristike planinske rijeke sa velikim padom, jakom mehanickom snagom i
velikim kolebanjem proticaja. Na podru¢ju opcine Jablanica, Neretva prima tri pritoke: Doljanku,
Dobrinju i Sanicu. U su§nim mjesecima ove pritoke su manji vodeni tokovi.

2.4. Klimatska obiljeZja

Na podrucju opc¢ine Jablanica se prepli¢u izmjenjeno mediteranski i kontinentalni klimatski
uticaji. Prostor pripada izmjenjenoj mediteranskoj klimi, sa izuzetkom visokih planina kojima
odgovara kontinentalni i planinski tip klime. Prosje¢na godisnja temperatura na Sirem podrucju
grada iznosi 12 do 13 stepeni Celzijusa. ProsjeCne julske temperature su od 20 do 24°C, a
januarske do 5°C. Srednje temperature za vegetacijski period pokazuju da sa aspekta
poljoprivredne proizvodnje ovaj prostor po svom termickom rezimu dijelom spada u srednje
povoljno a dijelom u povoljno podrucje. NajniZe temperature se javljaju u periodu decembar -
februar, a najviSe u periodu juli - august. Godi$nja koli¢ina padavina iznosi 125 do 1.500 mm, Sto
je dosta ujednaceno, sa najve¢im mjesetnim padavinama u periodu od oktobra do marta.
Oblacnost je ujednacena i krece se izmedu 46% i 53% tako da ovo podrucje moZemo smatrati
dosta suncanim. Insolacija iznosi viSe od 2000 sati godiSnje. KarakteristiCan vjetar ovog
podneblja je jugo, duva sa juznog dijela kroz “Prenjska vrata” i jugozapada preko obronaka Plase,
na mahove sa veoma jakim udarima. Vjetrovi iz ostalih pravaca su rjedi i imaju manju brzinu.

2.5. Seizmicka obiljezja

Na podrucju opéine Jablanica, stepen seizmickog inteziteta je 72 MSC skale.
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2.6. Prirodna bogatstva

Prirodni resursi u op¢ini Jablanica su: Jablani¢ko i Grabovi¢ko jezero, planine Prenj i Cvrsnica,
rijeke Neretva, Doljanka, Sanica, Draganjka i Bijeljanjka. Na podrudju opéine Jablanica
registrovani su objekti prirodnog nasljeda (RjeSenjem Zemaljskog zavoda za zaStitu spomenika
kulture SR BiH kao prirodne rijetkosti na podrucju op¢ine Jablanica proglaseni su: klisura Prenja
(1957.), Hajducka Vrata kao spomenik prirode (1966.), Vrelo Perutac -Komadinovo vrelo
(1954.). Potopljeni spomenici brisani su sa liste prirodnih rijetkosti.

3. DEMOGRAFSKA OBILJEZJA

3.1. Struktura stanovnisStva

Prema zvani¢nim podacima Federalnog zavoda za statistiku, op¢ina Jablanica u 2019. godini
broji 9.658 stanovnika. Procjenjuje se da urbanom dijelu opéine Zivi oko 40% stanovnika.

Broj stanovnika op¢ine Jablanica u 2019.g. manji je za 4,48% u odnosu na 2013.g. kada je
zabiljezen 10.111 stanovnik. Koeficijent starenja za op¢inu Jablanica iznosi 23,4% sa prosjecnom
staro$¢u od 40 godina. U odnosu na ove pokazatelje, populacija op¢ine Jablanica se smatra
starom. Prema pomenutim podacima, gustota naseljenosti za 2019. godinu je iznosila 32
st/km2, Sto znaci da je podrucje opcine rijetko naseljeno u odnosu na prosjek FBiH. Takoder,
evidentne su ¢injenice kontinuiranog opadanja ukupnog broja stanovnika na podrudju op¢ine u
proteklih 20 godina. Razlog smanjenja broja stanovnika leZi u negativnom prirodnom prirastaju
kao i negativnom migracijskom saldu, odnosno fluktuaciji stanovni$tva prema ekonomski
razvijenijim centrima u BiH i regiji.
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Slika 1. Kretanje broja stanovnika opcine Jablanica
u periodu 1991-2019 (Izvor: Federalni zavod za statistiku)

Prema podacima za 2019. godinu procenat populacije op¢ine mlade od 14 godina je 12,72%, dok
je taj procenat prema popisu iz 2013. godine iznosio 13,17%, Sto ukazuje na problem Kkoji je
uzrokovan negativnim prirodnim prirasStajem. 70,71% stanovnika predstavljaju osobe starosne
dobi od 15-64 godine, odnosno radno sposobno stanovnistvo, $to je povoljan odnos u strukturi
stanovni$tva (znacajno ne odstupa od prosjeka HNK i Federacije BIH) i sa adekvatnim mjerama
podrske usmjerenih ka ovoj populaciji, ona moze predstavljati osnovicu buduceg integriranog
razvoja opcine.
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Slika 2. Poredenje starosne strukture stanovnistva opéine
Jablanica u periodu 1991. - 2019. (Izvor: Federalni zavod za statistiku)

Negativan prirodni prirastaj, koji je u 2013.g. iznosio -1,8%, u 2019. godini iznosi -1,9%. Prema
raspolozivim podacima u proteklih 7 godina na podrudju opcine odnos broja novorodenih i
umrlih je konstantno negativan. Ukoliko se analizira broj stanovnika iz 1991. i uporedi sa brojem
stanovnika iz 2013. godine, uzimajudi u obzir broj stradalih tokom ratnih deSavanja devedesetih
godina i procjene migracija stanovnistva u inozemstvo, procjena opéinske uprave je da se oko
2.500 ljudi sa teritorije op¢ine Jablanica nalazi u dijaspori (prvenstveno u zemljama EU).
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Slika 3. Kretanje broja rodenih i umrlih stanovnika opc¢ine Jablanica
u periodu 2013-2019. godina (Izvor: Federalni zavod za statistiku)

3.2. Zaposlenost

Prema podacima Federalnog zavoda za statistiku, zaklju¢no sa 31.12.2019. godine na birou se
nalazilo ukupno 2.118 nezaposlene osobe, odnosno 51,16% (formalna nezaposlenost) Sto
ukazuje na i dalje veoma teSku situaciju na trzistu rada kada je u pitanju opéina Jablanica.
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Slika 4. Odnos ukupnog broja zaposlenih i nezaposlenih osoba na podrucju opéine

Jablanica u periodu 2013-2019. (Izvor: Federalni zavod za statistiku)

Prema podacima Federalnog zavoda za statistiku, u ukupnom broju stanovnika u 2019. godini na
podrucju opéine Jablanica registrirano je 1963 penzionera, Sto je 208 penzionera viSe u odnosu
na 2013. godinu. U strukturi penzija, klasificiranih po razli¢itim kategorijama, moze se uociti
trend povecanja broja penzionera u kategoriji starosna penzija (1.126 u 2019.) i to za 27% u
odnosu na 2013. godinu kada je bilo registrirano 822 penzionera starosne penzije. Broj
korisnika invalidskih penzija (178 u 2019.) je uvecéan za 11,9% u odnosu na 2013.g. kada je bilo
registrirano 202 penzionera, dok je broj porodi¢nih penzija neznatno porastao (659 u 2019.) za

3,8% u odnosu na 2013.g. kada je bilo registrirano 685 penzionera.
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Slika 5. Odnos ukupnog broja penzionera na podrucju opéine

Jablanica u periodu 2013-2019. (Izvor: Federalni zavod za statistiku)

4, STANJE EKONOMSKE RAZVIJENOSTI PROSTORA

4.1. ObiljeZja privrednog razvoja

2019

U razvoju privrede opéine Jablanica glavna uloga pripada centru Jablanice. Veéina privrednih

kapaciteta op¢ine Jablanica, locirana je na podrucju centra Jablanice.
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Struktura privrede i njen razvoj bazirani su na:

- povoljnom geoprometnom polozaju

- bogatstvu prirodnih resursa

- povoljnim klimatskim uvjetima

- izgradenim objektima iz oblasti elektroprivrede

- moguénoséu razvoja turizma
Prema podacima Federalnog zavoda za programiranje, indeks razvijenosti opcine Jablanica u
2018. g. iznosi 89 Sto je stavlja na 31 mjesto po razvijenosti u FBiH. Takoder je potrebno
naglasiti da opéina ima ruralni karakter i povrSinsku razudenost, ali da je prepoznatljiva po
svojim prirodnim bogastvima, posebno bogatstvu vodenih resursa i dr.
U ukupnom broju registrovanih pravnih osoba na podrucju opéine Jablanica dominiraju pravne
osobe u djelatnostima: trgovine na veliko i malo, preradivacka industrija, transport, skladiStenje
i komunikacije, te ostale drusStvene, socijalne i osobne usluzne aktivnosti koje predstavljaju cca
70% ukupno registriranih pravnih osoba u 2018. godini.

5. KARAKTERISTIKE RAZVOJA NASELJA

Op¢ina Jablanica je samoupravna, teritorijalna i administrativna jedinica unutar Hercegovacko -
neretvanskog kantona. Jablanica ima ulogu opdéinskog centra sa zadatkom razvoja funkcija
opcinskog centra i zadatak da povecéa urbane procese. Do kraja planskog perioda op¢inski centar
nastavlja kontinuiran rast, te pojacava polarizaciju op¢inskog teritorija. Centar Jablanice ostaje
jedina urbana cjelina koja nosi sve funkcije centralnih sadrzaja op¢inskog podrucja, dok naselja
Donja Jablanica i Djevor poprimaju karakteristike mjesovitih naselja.

U pogledu sistema naseljenih mjesta, Plan podrazumijeva nastavak uspostavljene hijerahije
naselja sa pripadajuom drustvenom infrastrukturom, u ovisnosti o mjestu u hijerarhijskom
sistemu. Tako se uspostavlja podjela na primarne, sekundarne i tercijarne centre, koja
predstavlja planski kontinuitet u odnosu na primarne i sekundarne centre iz prethodnog
planskog perioda. Drustvena infrastruktura i urbano opremanje svakako prati razvoj naselja u
privrednom i demografskom smislu. Sa izgradnjom privrednih zona i odgovaraju¢im
migracijama koje se ocekuju, stvaraju se uslovi za ulaganje u izgradnju prateée opreme.

Primarni centar op¢ine, Centar Jablanica, je Studijom “Demografska kretanja i sustav naselja
Hercegovacko - neretvanske Zupanije/kantona”, sa aspekta funkcije uprave, rangiran kao
kantonalni centar III kategorije, sa nepotpunim funkcijama centraliteta u segmentu op¢inske
uprave, obrazovanja, socijalne i zdravstvene zastite. U planskom periodu, neophodno je posvetiti
paznju jacanju drustvene infrastrukture u ovim nedostaju¢im segmentima.

Obzirom na zateceno stanje u kontekstu broja stanovnika u naseljima Donja Jablanica i Djevor,
prostornih potencijala i izuzetne pozicije u prostoru, u planskom periodu se ocekuje
najintenzivniji razvoj upravo ova dva naselja, obzirom na izgradnju novih poslovnih zona, te
preuzimanje primata u privrednom Zivotu opcine. Najveca Koncentracija planiranih privrednih
zona je vezana upravo za razvoj naselja Donja Jablanica. Tako da je od ukupnih 60 ha
rezervisane povrsine privrednih zona, ¢ak 30 ha, tj. 50% rezervisano u blizini ovog centra. Na
osnovu inicijative lokalnog organa uprave, dodatna dva centra su u sistemu naselja rangirani kao
sekundarni centri, ne iskljuivo na osnovu njihovog potencijala u planskom periodu, nego
dijelom iz razloga ve¢ postojece drustvene infrastrukture koja postoji u ovim naseljima.

U privrednim zonama u sklopu uZeg gradskog podrucja prednost mora dati poslovnim i Cistim
proizvodnim procesima, dok se industrijski kapaciteti trebaju zadrzati u privrednim zonama van
uzZeg urbanog podrucdja.
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6. KORISTENJE PROSTORA PO NAMJENI

Centar Jablanica je u Prostornoj osnovi tipoloski klasifikovana kao jedino urbano naselje u
op¢ini, te se takva podjela zadrzava i dalje. Sekundarni centri trebaju, ako te karakteristike vec¢
nisu ucvrScéene, postati tipoloski centri mjeSovitog tipa, a tercijarni centri i ostala naselja, su
ruralna naselja. U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju HNK -a, naseljena mjesta trebaju
imati odredena urbana podrucja, u kojima se usmjerava daljnji razvoj i izgradenost, Sto se i
predlaze ovim dokumentom. Unutar granica urbanog podrucja, namjena zemljista je preteZno
gradevinsko zemljiSte, ali mogu se naci i druga zemljista, kao $to su poljoprivredno, Sumsko ili
ostala zemljista, na kojem je moguca gradnja, ako to zakonski uslovi i pretvorbe namjene
zemlji$ta na osnovu njih, kao i planski dokument, dozvoljavaju. Na povr§inama namijenjenim za
razvoj i uredenje naselja predvidene su namjene stanovanja, te javnih i drustvenih sadrzaja. U
sastavu tih povrsina moguca je i poslovna, turisticka, sportska i rekreativna namjena, kao i sve
one namjene koje se planiraju u urbanim podrucjima, a koje nisu u suprotnosti s funkcijom
stanovanja.

U predjelima za razvoj iskazane su i povrSine koje ostaju kao neizgradeni dio gradevinskog
zemljiSta, kao Sto su zelene povrSine, plaZze, povrSine namijenjene za postplanski razvoj itd. U
podrudjima izvan gradevinskih, zadrzavaju se izvorne kategorije namjena: poljoprivredno tlo i
Sumsko zemljiSte, a izgradnja je moguca samo u funkciji osnovne namjene prostora. U
predjelima ili pojasevima namijenjenim izgradnji cesta, Zeljeznic¢kih pruga, mostova, dalekovoda,
drugih infrastrukturnih vodova i gradevina (uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda, razli¢ita
komunalna postrojenja, hidroenergetska postrojenja i gradevinei sl.), utvrduju se koridori sa
zaStitnim pojasevima na kojima je dozvoljena izgradnja i aktivnosti isklju¢ivo u funkciji
planiranih infrastrukturnih sistema. Za sve grupe namjena utvrdeni su predjeli s ograni¢enjima
u koriStenju. To su: predjeli zastite prirodnih i kulturno - historijskih vrijednosti, pojedinacni
zasticeni ili evidentirani spomenici kulture i obuhvati izrade prostornih planova i urbanistickih
planova uredenja.

6.1. Gradevinsko zemljiSte

U urbanim podrudjima, namjena zemljiSta je, uglavnom, gradevinsko zemljiSte za smjeStanje
funkcija stanovanja, a potom i poslovanja, privrede, objekata drustvene infrastrukture, zelenila,
rekreacije itd., Sto omogucava kontrolisan rast i razvoj, te o¢uvanje zemljista.

6.1.1. Zona individualnog stanovanja

Na prostornom obuhvatu Plana se nalaze naselja sa ve€inski izgradenim individualnim
stambenim objektima. Na povrSinama namijenjenim za individualno stanovanje predvidene su
namjene stanovanja, te objekti pratecih sadrzaja. PovrSina gradevinske parcele za individualnu
gradnju su formirane shodno koeficijentu izgradenosti i procentu zauzetosti gradevinske
parcele. U zoni individualnog stanovanja mogcée je graditi objekte u kojima jedan dio ima
poslovnu namjenu kompatibilnu sa stanovnjem.

6.1.2. Stambeno-poslovna zona

Zona mjesovite gradnje stambeno - poslovnog karaktera je rasporedena u Centru Jablanice. Na
povrSinama namijenjenim za razvoj i uredenje naselja mjeSovitog karaktera predvidene su
namjene stanovanja, te javnih i drustvenih sadrzaja. U sastavu tih povrsina moguca je i poslovna
namjena, turisticka namjena, sportska i rekreativna namjena, kao i sve one namjene koje se
planiraju u urbanim podrucjima, a koje nisu u suprotnosti s funkcijom stanovanja. U uZem
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urbanom podrucju, za kolektivne stambene ili stambeno - poslovne objekte, zemljiSte za
redovnu upotrebu moze odgovarati gabaritima objekta u sluc¢aju da se okolni prostor koristi kao
javni prostor za druge objekte ili sadrzaje, ili kao javna saobrac¢ajna komunikacija, a saobracaj u
mirovanju je rijeSen u okviru objekta ili javnim parkingom.

Na padini izmedu platoa Gornje Kolonije i donjeg platoa, tj. ulica Komune Vejle, Zlatnih Ljiljana,
Pere Bili¢a, Branilaca grada i 1. mart preferirati stepenastu gradnju gdje god to uslovi terena
dozvoljavaju.

6.1.3. Poslovna zona

U op¢ini su uspostavljene poslovne zone: Sljunkara, Ceharsko brdo, Jarita, Jarista 2, Donja
Jablanica 1, Donja Jablanica 2, Lug, Unis-Gornja Kolonija, te poslovni inkubator Jablanica. Za
poslovnu zonu Sljunkara je uraden Urbanisti¢ki projekat “Sljunkara”, dok su za poslovne zone
JariSta 2 i Donja Jablanica 2 uradeni Regulacioni planovi. Poslovne, odnosno, industrijske zone
su pocele nastajati 80-ih godina proslog vijeka na podrucju danasnjeg HNK, a gotovo u pravilu na
periferiji op¢inskih centara. Pojedinacni poslovni i privredni kapaciteti su se razvijali i u drugim
op¢inskim naseljima, zavisno od podrucja.

Industrijska-poslovna zona Sljunkara nalazi se u neposrednoj blizini gradskog podrudja,
obuhvata oko P = 26.000 m2 povrsine. Industrijska zona Sljunkara je do sada u velikom procentu
izgradena, te zajedno sa ostalim manjim, pojedina¢nim privrednim kapacitetima, predstavlja
dobru osnovu za buduci razvoj privrede. Poslovna zona JariSta 2 se takoder nalazi se u blizini
gradskog podrudja, te obuhvata oko P = 11.950 m2 povrSine. Poslovna zona Donja Jablanica 1
zauzima 5.000 m2, Donja Jablanica 2 zauzima 22.000 m2 povrSine, Lug 2.900 m2, dok Unis-Gornja
Kolonija zauzima 47.000 m2 povrsine, Ceharsko brdo zauzima 10.000 m2, te poslovna zona
JariSte zauzima 5.800 m2 povrSine. Postoji visSe pojedinacnih privrednih subjekata, razlicitih
djelatnosti (industrija, servisi i usluge itd.) koji su disperzno rasporedeni u prostoru. Ve¢i broj
ugostiteljskih usluznih objekata smjeSteni uz M-17, na dionici OstroZac - Aleksin Han. Poslovni
inkubator Jablanica uspostavljen je u sklopu Udruzenja privrednika Jablanica. Unutar inkubatora
se pruza mogucnost fizickim i privrednim subjektima da registruju svoju djelatnost, zapo¢nu
rad, uz savjetodavnu pomo¢ koju ¢e osigurati uposlenici poslovnog inkubatora. Kada firma
razvije svoje poslovanje, ustupa mjesto sljedecoj firmi u nastanku, te se na taj nacin razvija i jaca
poslovna klima u op¢ini i pomo¢ novim poslovnim subjektima.

6.1.4. Parkovi i zastitno zelenilo

Centralni gradski park je uredena parkovska povrsina je, dok ostalo gradsko zelenilo ¢ine manje
uredene zelene povrSine ispred objekata kolektivnog stanovanja i nekih od objekata drustvene
infrastrukture i zaStitno gradsko zelenilo uz rijecne obale, kao i ozelenjene povrsine Muzeja
“Bitka za ranjenike na Neretvi”.

6.1.5. Zona sporta i rekreacije

Najznacajniji sportski tereni i objekti: Sportska dvorana u okviru JP “Sportski centar” Jablanica
sa kapacitetom od 900 gledalaca, Fudbalski stadion “Salem HalilhodzZi¢” sa pomoénim
fudbalskim stadionom, te otvoreni Stadion malih sportova “Zlatan Alikadi¢ - Tazlo”, kapaciteta
oko 3000 gledalaca i Sala 0S ,Suljo Cili¢, kapaciteta 500 gledalaca, koja je viS$enamjenskog tipa
(koriste je ucenici, koSarkasi, rukometasi, karatisti i rekreativci).

Ostali sportski tereni manjeg znacaja suotvoreni stadion i mala sportska dvorana Srednje Skole
Jablanica, te 6manjih sportskih terena (igraliSta) rasporedenih po uZem i Sirem urbanom
podrucju.

DELI DELI Design Studio & Consulting Strana 15 od 57




o] Izmjene Urbanistickog plana Jablanica
AR

-

Op¢ina Jablanica

-

N
R 44

Takoder, kod 0S ,Suljo Cili¢“, izgraden teren za tenis koji bi trebao potaéi razvoj ovoga sporta na
podrucdju opéine Jablanica. Finansiranje sporta se vrsi na osnovu javnog poziva za programe ili
putem grantova sportskim organizacijama.

U sekundarnim centrima je potrebno graditi otvorena igralista i sportsko - rekreativne povrsine,
koje ¢e zadovoljiti potrebe i stanovnika naselja, ali i gravitiraju¢eg podrucja. Ti kapaciteti ne
moraju biti zatvorenog tipa, jer nije realno oCekivati da ¢e u planskom periodu od 10 godina
op¢ina Jablanica mo¢i uloZiti sredstva za takav vid gradnje, ali rekreacija i sport na otvorenom,
uz znacajno manja ulaganja od zatvorenih objekata, mogu zadovoljiti potrebe tih naselja. Ostale
potrebe e se ostvarivati u sklopu nove sportske dvorane u Jablanici.

U okviru ovih zona, dozvoljene su sve namjene koje prvenstveno imaju za svrhu osiguranje
bogate turisticke ponude, ali i druge, komplementarne namjene, u obimu do ukupnih 20% u
odnosu na osnovnu namjenu.

Prostor omeden kanjonom Doljanke i planiranom internom saobracajnicom, te Skolskim
Dvoristem Osnovne $kole Suljo Cili¢ Jablanica je rezervisan za izgradnju Aqa parka sa
sadrzajima: bazeni za djecu i odrasle sa suncaliStem, tobogani za razli¢ite uzraste, privremeni i
pokretni ugostiteljski objekti i terase, parking i ostali prate¢i mobilijar.

6.1.6. Sakralna zona

Na prostornom obuhvatu Plana, u okviru sakralne zone se nalaze dzamije, katolicka i
pravoslavna crkva te muslimansko mezarje, katolicko i pravoslavno groblje. Primjecen je
nedostatak ateistickog groblja za kojim se pojavila potreba. Za ateisticko groblje se predlaze
lokacija na JariStima, pored katoli¢kog i pravoslavnog groblja.

6.1.7. Zona centralnih gradskih sadrzaja

Zona centralnih gradskih sadrzaja podrazumijeva gradnju stambenih i stambeno-
poslovnih objekata, objekata namijenjenih kulturi i administraciji sa svim prateéim
sadrzajima (uredene zelene povrsine, trgovi, fontane, spomenici, Setnice i sl.).

7. STANJE URBANE OPREMLJENOSTI (Drustvena infrastruktura)

7.1. Obrazovanje

Predskolski odgoj i obrazovanje na podrucju opcine Jablanica organizovano se sprovodi od
01.09.1978. godine kroz djecije obdaniste koje je djelovalo u sklopu Osnovne $kole “Suljo Cili¢”, a
od 03.10.1996. godine djeluje kao Javna ustanova djecije obdaniSte “Pcelica”. Kroz redovni
primarni program u toku godine prode od 50-60 djece. Trenutno ne postoji javna ustanova za
djecu do tri godine. Danasnji kapacitet vrti¢a od 60 djece je viSestruko potkapacitiran u odnosu
na teoretske normative i procjene broja djece koja bi pohadala predSkolsko obrazovanje.
Medutim, treba imati na umu ¢injenicu da je Centar Jablanica jedino urbano naselje, te da u
drugim naseljima mjeSovitog ili ruralnog tipa, djeca tradicionalno ne pohadaju predskolsko
obrazovanje, vec¢ se o njima brinu stariji clanovi porodice ili sami roditelji, koji nisu zaposleni.

Osnovno obrazovanje na podrucju opcéine Jablanica, sa tradicijom od 110 godina odvija se u
centralnoj Osnovnoj $koli ,Suljo Cili¢“ i u $est podrué¢nih odjeljenja: PO Ostrozac, PO Glogo$nica,
PO Ravna, PO Krstac, PO Slatina i PO Doljani. Programi odgojno-obrazovnog rada temelje se na
Koncepciji osmogodiSnjeg i devetogodiSnjeg odgoja i obazovanja sa jasno utvrdenim ciljevima i
zadacima, koji se realiziraju kroz redovnu, dopunsku, izbornu nastavu te vannastavne i
vanskolske slobodne aktivnosti, kao i rad u okviru kulturnih djelatnosti. Osnovni vid odgojno-
obrazovne djelatnosti Skole je nastava koja se izvodi u dvije smjene. Nastavna sredstva kao bitan
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preduslov savremene nastave se iz godine u godinu nastoje zamjeniti i dopuniti savremenijom
opremom.

JU ,Srednja Skola“ u Jablanici koja je otpocela sa radom 1974. godine raspolaze sa 1.695,49 m2
zatvorenog prostora sa fiskulturnom salom dimenzija 16 m x 8 m, Sto ne zadovoljava Pedagoske
standarde. Nastava se izvodi u jedanaest ucionica sa dva specijalizovana kabineta za informatiku
i strane jezike. Smanjenje broja ucenika, odnosno, broja odjeljenja prouzrokovat ¢e tehnoloski
viSak nastavnog kadra.Osim ovih problema, odnosno slabe opremljenosti kabineta isticemo
problem skucenog prostora, dotrajalosti namjestaja i prostora za obavljanje prakti¢ne nastave za
gradevinska zanimanja. Danasnji broj ucenika srednjeg obrazovanja i korisna povrsina su prema
normativima u planiranju medusobno zadovoljeni.

7.2. Kultura

Obzirom na veoma bogatu kulturnu tradiciju i raspolozive resurse Jablanicu je moguce profilirati
u znacajan kulturni centar, a uz veéi angaZzman svih subjekata veoma brzo se mogu realizovati
razli¢iti sadrzaji: smotre izvornog stvaralaStava, tradicionalane sportske igre, veceri poezije,
umjetnicke kolonije, izloZbe revijalnog ili takmicarskog karaktera, te provedba kontinuiranih
aktivnosti na oCuvanju i zastiti kulturno historijskih spomenika na ¢itavom podruéju opcine
Jablanica. Takoder postoje uslovi za oZivljavanje dramskog stvaralastva, odrzavanje pozoris$nih
predstava, angazovanje profesionalnih dramskih grupa kao i organizovanje umjetnickih
radionica. Ono $to je evidentno iz prikaza postojeceg stanja, jeste manjak povrSina angaziranih
za potrebe kulture, u kojima bi brojna kulturno - umjetnicka drustva, ali i druge organizacije,
udruzenja i sekcije, mogli kvalitetno raditi. Neki od njih svoje prostorije imaju u okviru
opc¢inskog prostora, koji im je stavljen na raspolaganje, manji broj ima svoje vlastite prostorije.
Institucija sa najve¢im kulturnim potencijalom na podrucju op¢ine je svakako JU Muzej ,Bitka za
ranjenike na Neretvi“ sa sadrzajima: Spomen park, Spomen obiljezja ,Bitka na Neretvi®,
Partizansko groblje, postavke koje egzistiraju u Muzeju, eksponati, biblioteka i dr.

7.3. Zdravstvena zaStita

U skladu sa Zakonom o zdravstvenoj zastiti Federacije BiH, Dom zdravlja Jablanica definisan je
kao zdravstvena ustanova koja pruza sve vrste zdravstvenih usluga iz djelatnosti primarne
zdravstvene zaStite, zubozdravstvene zasStite, usluge sekundarne zdravstvene zaStite tipa
konsultativno - specijalistickih zdravstvenih usluga, odnosno usluga vanbolnicke dijagnostike, za
Sto je neophodan, te se angazira potrebni, a nedostaju¢i kadar iz drugih zdravstvenih ustanova
na podrucju HNK (stalna saradnja sa Op¢om bolnicom Konjic, RMC-om i KBC-om). Zdravstvena
zaStita na podrucju Op¢ine Jablanica je na zadovoljavaju¢em nivou. Bez obzira na citav niz
potesko¢a s kojima se susrece, Dom zdravlja Jablanica uspijeva zadovoljiti potrebe za
zdravstvenom zastitom podrucja i stanovniStva koje mu gravitira.

7.4. Socijalna zastita

JU ,Centar za socijalni rad“ Jablanica osnovan je 1997. godine kao Javna ustanova u drzavnoj
svojini sa svojstvom pravnog lica. Op¢insko vijece Jablanica je Odlukom od 30.12.2003. godine
utvrdilo interes za izgradnju doma za ,Stara i iznemogla lica“ i uspostavu javne sluzbe za brigu o
starim licima na podrucju Op¢ine i Sire. Dom za stara i iznemogla lica otvoren je 2005. godine.
Javna ustanova Dom za stara i iznemogla lica Jablanica je ustanova socijalne zastite cija je misija
zaStita starih i iznemoglih lica i drugih odraslih lica koji nisu u mogu¢nosti da se brinu o sebi, a u
stanju su socijalne potrebe i neophodna im je pomoc¢ treceg lica.
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Dom za stara i iznemogla lica Jablanica raspolaZe sa smjeStajnim kapacitetima od 30 leZajeva sa
dvokrevetnim i trokrevetnim sobama. Popunjenost kapaciteta je 100%. Obzirom na tendenciju
porasta potreba za brigu o starim osobama, Op¢ina Jablanica je zapocela radove na prosSirenje
Doma za stara i iznomogla lica za 20 soba.

7.5. Civilna zastita

Putem civilne zaStite organizovano se provode mjere i aktivnosti na zastiti i spaSavanju ljudi i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca. Prirodne i druge pojave koje se najcesce
javljaju na podrucju Op¢éine Jablanica su: pozari, odronjavanje i klizanje tla, poplave, visoki snijeg
i snjezni nanosi, kao i postojanje minsko - kontaminiranih povrsina.

U 2012. godini na podrucju opcine Jablanica u tri velika Sumska poZara opoZarena povrsina
iznosila je 3.893 ha, od Cega je 2.281 ha pod Sumom i 1.612 ha goleti. Jedan od naj¢eS¢ih oblika
incidenata u prostoru je pojava klizista. Do 2005. godine na podrucju Opc¢ine registrovano je
ukupno 7 klizista kojim je ugrozeno 35 stanovnika. Od 2005. do 2011. godine konstantno se
registruju nova kliziSta koja ugrozavaju stambene objekte, putne komunikacije i stanovnistvo.

7.6. UdruZenja

0d 1997. godine pa op¢ina biljezi kontinuirani porast broja udruZenja u Jablanici (trenutno 72
registrovane organizacije) od toga moZemo re¢i da aktivno radi nekih 30% organizacija.
Evidentno je da se osnivaju organizacije sa istim ciljevima i aktivnostima. Od 72 registrirane
nevladine organizacije na podrucju opdine Jablanica dominiraju organizacije koje se bave
pitanjima: borackih populacija, ekologije, kulture i mladih, te strukovne organizacije, udruzenja
lovaca, ribolovaca, pcelara i sl., a veliki broj organizacija otpada na sportske kolektive. Njihovi
glavni unutrasnji problemi mogu se, uglavnom, svesti na nedostatak finansijskih i drugih
materijalnih sredstava, nedovoljan stepen stru¢nosti i osposobljenosti njihovih lidera.
Primjentno da je vecini organizacija jedini zvor finansiranja opéinski budZet StrateSko i
dugorocno finansiranje su temelj za odrzivost nevladinih organizacija i za planiranje njihove
kontinuirane aktivnosti. No, hroni¢na oskudica finansijskih sredstava opredjeljuje NVO da se
viSe orijentiSu na tzv. projektno ugovorno finansiranje, kao finansiranje specificnih projekata ili
oblasti u kojima se pruzaju usluge. Evdentno je strateSko opredjeljenje i dosljednost opcine
Jablanica u dostizanju evropskih standarda i vrijednosti kada je rije¢ o odnosu vladinog i
nevladinog sektora.

7.7. Administracija

Organi op¢ine Jablanica su Op¢insko vijece kao organ odlucivanja u Op¢ini Jablanica i Op¢inski
nacelnik kao izvrS$ni organ opéine Jablanica. Op¢insko vijeée broji 19 vije¢nika. Medusobni
odnosi Op¢inskog vije¢a i Opcinskog nacelnika zasnivaju se na principima medusobnog
uvazavanja i saradnje, uz pojedinacnu odgovornost za ostvarivanje vlastitih nadleZnosti
definisanih Zakonom i zajednicku odgovornost za funkcinisanje opéine Jablanica. Organom
drzavne sluzbe opcine Jablanica rukovodi Op¢inski nacelnik u skladu sa Zakonom, Statutom
Opc¢ine i drugim propisima, putem opc¢inskih sluzbi za upravu i sluzbi za obavljanje strucnih,
tehnickih i drugih poslova opéine Jablanica. Unutrasnja organizacija Organa drzavne sluzbe,
opcine Jablanica utvrdena je tako da se narocito osigura zakonito, strucno i racionalno vrsenje
sluzbe, blagovremeno i efikasno ostvarivanje prava korisnika usluga, efikasno rukovodenje,
puna zaposlenost drzavnih sluZzbenika i namjeStenika kao i transparentnost rada. Opc¢inska
uprava Jablanica putem godiSnjeg budZeta i u skladu sa dokumentiranim procedurama
osigurava raspolozivost resursa (kadrovskih, tehnickih, finansijskih), te pristup informacijama
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koje su neophodne prilikom monitoringa, toka realizacije i potpomaganja realizacije pojedinih
procedura. Zbog starosti objekta u kojima je smjeStena Opcina Jablanica i nezadovoljavanja
uslova pristupacnosti za osobe sa invaliditetom, te neadekvatnim i nedostaju¢im prostorijama,
treba se teziti ka iznalaZzenju adekvatnog rjeSenja za smjeStaj opc¢inskih sluzbi ili koncentraciju
svih javnih tijela na jednom lokalitetu radi lakSeg i brZeg pruZanja usluga gradanima.

8. STANJE IZGRADENOSTI INFRASTRUKTURNIH SISTEMA

Pod saobracajnom infrastrukturom na tretiranom podrucju, podrazumjeva se:
- Zeljeznicka,
- cestovnai
- telekomunikacijska mreZa.

8.1. Zeljezni¢ka infrastruktura

Zeljezni¢ku infrastrukturu opéine Jablanica ¢ini jednokolosje¢na Zeljeznicka elektrificirana pruga
i Zeljeznicka stanica integrisana u mreZu Zeljeznickih pruga BiH. DuZina Zeljezni¢ke pruge na
teritoriji urbanog podrudja Jablanice iznosi 15,40km, Zeljeznicke pruge normalnog kolosjeka
Sarajevo - Mostar - Ploce.

Polozaj Zeljeznicke stanice predstavlja poteskoc¢u, obzirom da se nalazi u Donjoj Jablanici koja je
5,5 km udaljena od Centra. Sa jednim polaznim kolosjekom i 3 manevarska i stani¢nim objektima
zauzima povrSinu od cca 2,0 ha. Pruga i stanica su u dobrom stanju i u funkciji su odvijanja
Zeljeznickog saobracaja u BiH. Osim navedene u Zeljeznickoj infrastrukturi op¢ine Jablanica

.....

8.2. Geoprometni polozaj grada

Op¢ina Jablanica nalazi se u jugozapadnom dijelu Bosne i Hercegovine i ima povoljan
geoprometni polozaj. Zahvaljujuéi svom geoprometnom poloZaju ima znacajnu ulogu u
transportnom sistemu Bosne i Hercegovine, ali i u Siroj medudrzavnoj regiji. lako zauzima
veoma znacajnu ulogu u transportnom sistemu BiH putna mreZa na teritoriji opéine Jablanica je
slabo razvijena.
Osnovni parametri koji navode na ovakav zakljucak su sljedeci:

- nisu zastupljene saobracajnice viSeg reda (autoceste i brze ceste)

- mala zastupljenost regionalnih saobracajnica cca 8,0%

- prolazak magistralnih pravaca kroz naseljena mjesta, preoptere¢enost i mjeSanje

tranzitnog i lokalnog saobracaja.

Veze izmedu centara unutar opéine Jablanica formirane su uglavnom na nacin da se tercijarni
centar povezuje sa sekundarnim centrima preko lokalnih saobracajnica i djelimi¢no regionalnim
saobracajnicama, a sekundarni centri su povezani sa primarnim centrom uglavnom
saobracajnicama ranga magistralne, odnosno regionalne ceste.
Polozaj centara unutar opc¢ine Jablanica uglavnom je smjesen uz postojece magistralne ceste M-
115 (M-17) i M-219 (M-16.2), te regonalnu cestu RP-419 koja je prekategorizaciom presla u
magistralnu cestu M-16. Primarni centar Jablanica smjeSten je tako da kroz njega gravitiraju tri
magistralna pravca koja se dalje pruzaju prema sekundarnim, odnosno tercijarnom centru.
Sekundarni centri Ostrozac i Donja Jablanica/Djevor, povezani su sa primarnim centrom
Jablanica magistralnom cestom M-115 (M-17) Sarajevo - Konjic — OstroZac - Jablanica - Potoci -
Mostar - Drzavna granica.
Medusobni polozaj centara i konfiguracija terena uslovljavaju da sva komunikacija izmedu
centara mora da ide preko primarnog centra Jablanica. Sve veze izmedu centara ostvarene su

DELI DELI Design Studio & Consulting Strana 19 od 57




o] Izmjene Urbanistickog plana Jablanica
AR

.

& Op¢ina Jablanica

N
R 44

preko saobracajnica ranga magistralne ceste, tako da se moZe konstatovati da su veze izmedu
centara na zadovoljavajuéem nivou. Zastitni pojas uz javne ceste (zastitni cestovni pojas) je pojas
na kojem vazi poseban reZim gradnje i uspostavlja se s ciljem zaStite javne ceste i sigurnosti
saobracaja na njoj od Stetnih uticaja i razlicitih aktivnosti u prostoru pored javne ceste.

8.3. Saobracaj u mirovanju

Saobrac¢aj u mirovanju, prisutan je uglavnom u centralnom dijelu op¢ine gdje se parkiranje
motornih vozila obavlja na nekoliko javnih uredenih parking prostora. Uz sve ovo u centru
Jablanice je i autobusni terminal. Na urbanom podrucju opc¢ine egzistiraju tri benzinske stanice
locirane na magistralnoj cesti Mostar - Sarajevo, koje snabdijevaju stanovniStvo sa svim vrstama
naftnih derivata i svojim poloZajem ne ugrozZavaju odvijanje motornog saobracaja na cestama
niti imaju ve¢i ekoloski uticaj na okolinu.

8.4. Vodosnabdijevanje

Prema Kkriterijima koriStenim u Studiji upravljanja vodama FBiH, podrucje sliva rijeke Neretve
okarakterizirano je kao podrucje veoma bogato vodom. Pored prostorne raspodjele vode na
nekom podrucdju, treba sagledati i njenu vremensku raspodjelu kako bi se dobila potpuna slika o
ovom resursu. Rezim voda pod utjecajem je klimatskih karakteristika podrucja, od kojih je, za
hidrografiju najbitniji neravnomjeran rezim padavina kroz godinu. Izrazito dugi ljetni periodi sa
malim Kkolicinama padavina uzrokuju i niske vodostaje, odnosno male protoke, dok obilne
padavine u proljetnim i zimskim mjesecima, kao i otjecanja usljed otapanja snijega uzrokuju
vodne valove visokih vodostaja, odnosno velikih protoka. Vremenska neravnomjernost protoka
Neretve je znac¢ajno umanjena izgradnjom akumulacija koje vrse vremensku preraspodjelu voda.
Brana i akumulacija Jablanica igraju klju¢nu ulogu u vremenskoj raspodjeli voda, odnosno
povoljno utjecu sa aspekta upravljanja velikim i malim vodama na razmatranom podrucju.
Bogatstvo vodnim resursima ogleda se i rijeSenim vodosnabdijevanjem najveceg dijela naselja
op¢ine Jablanica koja se napajaju iz veteg broja izvora promjenjive izdaSnosti u brdskim
dijelovima i dva vrela sa znacajnim kapacitetima, Komadinovo vrelo i Sanica. Znacajan dio
op¢ine Jablanica se snabdijeva iz Komadinova vrela (Praporac) €iji je prosjecni godis$nji kapacitet
4000 m3/h. Vrelo sa nalazi na koti 163,00 m.n.m. Opcina Jablanica je u prethodnom periodu
realizovala kapitalni projekat izgradnje gravitacijskog vodovoda sa izvorista Sanica. Vrelo Sanica
je tipi¢no uzlazno vrelo. Podzemna voda iz kavernozno - pukotinskih kolektora pojavljuje se na
lokaciji Jezero na koti 337,0 m n.m. Na ovoj lokaciji pojavljuje se i niz izvora manje izdasSnosti
koji skupa sa vrelom Sanica formiraju povrsinsko otjecanje, odnosno vodotok Sanicu. Izdagnost
izvorista Sanice je oko 300 1/s pri malim vodama u hidroloski nepovoljnim periodima. Odlukom
0 zonama sanitarne zastite i za$titnim mjerama za izvoriste ,Sanica“ “Sluzbeni glasnik Op¢ine
Jablanica”, broj 9/16)odredenese granice zone sanitarne zaStite, zaStitne mjere, izvori i nacin
finansiranja zastitnih mjera za izvoriste "Sanica".

Sistem vodosnabdijevanja je gravitacijskog tipa te radi efikasnije, stabilnije, sa manje moguc¢ih
negativnih utjecaja u eksploataciji nego pumpni sistem. IskoriSten je i postojeéi potisni celi¢ni
cjevovod ®400 mm vodovodnog sistema Komadinovo vrelo priklju¢enjem na njega u Donjoj
Jablanici. Karakter vodonosnika razvijenih obiljeZja kraskog hidroloskog podzemlja uslovio je i
pojavu brojnih kraskih vrela u neposrednoj blizini vodotoka ili pak pritoka kratkog toka sa
izdasSnim vrelima. Unutar prostornog obuhvata ovog plana nema znacajnih problema s aspekta
zaStite od voda. PovrSinski otjecaji koji se formiraju i vodotoci koji prolaze predmetnim
prostorom su najces¢e duboko usjeceni u teren pa vode ne ugrozavaju objekte i materijalna
dobra.
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8.5. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Bez odgovarajuc¢ih kolektora i precistaca otpadnih voda, separatnog sistema za odvodnju
oborinskih i povrSinskih voda i uredene kanalizacione mreZe po sistemu odvojenih kanalizacija
(posebno za fekalije, a posebno za oborinske vode), u gradskom podru¢ju ne moze se dati
zadovoljavajuca ocjena postojeceg stanja kanalizacione infrastrukture u gradu.

Programi i projekti planirani Integralnom strategijom razvoja Opc¢ine Jablanica u oblasti
upravljanja otpadnim vodama su sljedeci:

- Izgradeni uredaji za proci$¢avanje otpadnih voda na lokacijama ,Sljunkara“, ,Krug
Granita“, ,krug HE na Neretvi Jablanica“ trenutno nisu u funkciji zbog odredenih
tehnic¢kih nedostataka tako da se otpadne vode direktno ulijevaju u rijeke Doljanku i
Neretvu. Potrebno je otkloniti tehni¢ke nedostatke, ishoditi vodnu dozvolu i predati
uredaje na upravljanje JKP,

- Izgradnja i pustanje u pogon uredaja za procis¢avanje otpadnih voda na lokaciji Muzej -
stadion.

U planskom periodu nastojace se zavrsiti rekonstrukcija separatnog kanalizacionog sistema uZeg
urbanog podrudja kojim ¢ée gradsko podrucje dobiti moderan kanalizacioni sistem sa vi§e manjih
funkcionalnih uredajaza precis¢avanje fekalnih otpadnih voda i odvojenu kanalizaciju za fekalne
otpadne i oborinske vode.Kod razrade tehnickog rjeSenja kanalizacionog sistema ]ablanice
vodilo se racuna da je usvojen separatni sistem kanalizacije, pa da se iz postoje¢eg sistema
pojedini odvodi koriste ili samo za fekalnu ili samo za oborinsku kanalizaciju, a izuzetno i to na
kra¢im dijelovima kao mjeSoviti. Oborinske vode se $to kra¢im putem odvode do recipijenta
(rijeka Doljanka i staro korito Neretve) .

8.6. Elektroenergetika

Za snabdijevanje i distribuciju elektricne energije na teritoriji Opc¢ine postoji i u radno
funkcionalnom stanju je odgovaraju¢a mreza dalekovoda i trafostanica. U visokonaponskom
dijelu 35KV na teritoriji Opc¢ine elektroenergetska mreza se sastoji od VN 35KV dalekovoda
duzine 5.200m , koji povezuje naselje Ostrozac sa TS 110/35KV u Jablanici, sa Cetiri trafostanice
TS 35/10KV ukupne duzine 86.000m, od cega je dio u duZini od 71.500m izveden zracno, a dio u
duzini od 14.500m podzemnim kabliranjem.

U niskonaponskom dijelu 0,4KV na teritoriji opéine elektroenergetska mreza, tzv. korisnicka
elektromreza se sastoji od NN 0,4KV mreze ukupne duzine 161.500m u koju ulaze i duzine
prikljuc¢aka korisnika od cega je dio u duzini 145.500m izveden zracno, a dio u duzini od
16.000m podzemnim kabliranjem, i 84 trafostanice TS 10/0,4KV.

Sadasnje stanje u postojecoj infrastrukturi za snabdijevanje i distribuciju elektricne energije na
teritoriji Op¢ine u potpunosti ne zadovoljava stvarne potrebe stanovniStva i privrede sa
stanovistva sigurnosti kontinuiranog napajanja i kvaliteta isporucene elektricne energije.

8.7. Telekomunikacije/ PTT komunikacije

Na teritoriji Opc¢ine instalirani su zadovoljavaju¢i kapaciteti stabilne telefonsko - telegrafske
mreze u obliku pretplatnickih bakarnih mreza i optickih mreza sa telefonskim centralama BH
Telekoma u gradu i prigradskim naseljima.

U toku su radovi na modernizaciji opticke mreze BH Telecoma sa ciljem “prodora” optickih
vlakana do svih korisnika i obezbijedivanje tehnickih uslova za uvezivanje velikih korisnika u
opticki sistem prenosa.

Pored BH Telecoma, kao najznacajnijeg distributera u oblasti telekomunikacija i televizije na
urbanom podrucju egzistirai distributer Telemach.
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Urbano podruéje je pokriveno mreZom mobilne telefonije viSe operatera (BH Telecom, HT
Eronet, Mtel).

U organizaciji poStanskih komunikacija u gradu Jablanici egzistira jedna poStanska jedinica
locirana u centru grada u viSenamjenskom objektu.

Ova PTT jedinica vrSi prijem i otpremu svih vrsta poStanskih posiljaka. Distribucija poStanskih
posiljaka na nivou grada vrsi se svakodnevno putem dostavljaca, tako da gradsko podrucje Cini
jednom dostavnom zonom.

Urbano podrudje je pokriveno brzom postanskom sluzbom vise distributera.

9.  ZASTICENA I POSEBNO VRIJEDNA PODRUCJA

9.1. Zasti¢ena prirodna bastina

Op¢ina Jablanica obiluje velikim bogatstvom prirodnog i kulturno - historijskog nasljeda.
RjeSenjem Zemaljskog zavoda za zaStitu spomenika kulture SR BiH, kao prirodne rijetkosti na
podrucju op¢ine Jablanica proglaSeni su:

- Klisura Prenja - dolina Neretve izmedu planina Prenja i Cvrsnice

- Hajducka vrata - na planini Cvrsnici

- Komadinovo vrelo - 7km juzno od Jablanice

9.2. Historijski razvoj i znacajni ostaci
materijalne kulture i graditeljstva

Iz oskudnih istorijskih podataka za Jablanicu, moze se zakljuciti da su najstariji do sada poznati
stanovnici ovog kraja bili nosioci neolitske kulture mediteranskog porijekla. Na osnovu
gradevinskih ostataka kuce nedaleko od us¢a Doljanke u Neretvu i novcica cara Septimija Severe
nadenog prilikom izgradnje vojne kasarne u austrougarsko doba, moze se tvrditi da je podrucje
Jablanice bilo naseljeno i u rimsko doba.
Prema evidenciji Zavoda za zastitu kulturno - historijskog i prirodnog nasljeda BiH na urbanom
podrucju Jablanice registrovani su:
NalaziSta iz srednjeg vijeka:

- lokalitet Lokve, Donja Jablanica, srednjovjekovno groblje
NalaziSta iz austrougarskog perioda:

- vojna kasarna

- Cesma Mlaka

- Mala Zupna crkva
Vojna kasarna je zbog dotrajalosti i o$te¢enosti objekta, predvidena za ru$enje. Cesmu Mlaku je
potrebno sacuvati i rekonstruisati zajedno sa trgom ispred nje u cilju stvaranja prijatnog
ambijenta za predah i odmor. Tu su jo$ i stara kuéa Damjanovi¢, Hamza, Miski¢ i policijska
stanica.
Ostali periodi:

- Skelet porusenog mosta na rijeci Neretvi

9.3. Nacionalni spomenici

Komisija za ocuvanje nacionalnih spomenika, na osnovu c¢lana V stav 4. Aneksa 8. OpSteg
okvirnog sporazuma za mir u Bosni i Hercegovini i ¢lana 39. stav 1. Poslovnika o radu Komisije
za ocuvanje nacionalnih spomenika, na sjednici odrzanoj od 7. do 13. jula 2009. godine je
donijela Odluku o proglasenju: Istorijsko podrucje - memorijalni kompleks Bitka za ranjenike na
Neretvi u Jablanici proglaSava se nacionalnim spomenikom Bosne i Hercegovine (u daljem
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tekstu: nacionalni spomenik). Nacionalni spomenik se sastoji od prostora i objekata koji
obiljezavaju Bitku na Neretvi, i to: zgrada Muzeja, manifestacioni prostor sa otvorenom scenom i
zboriSte na desnoj obali Neretve, ostaci mosta sa prilaznim pjeSackim stazama na obje obale,
stara lokomotiva ,serija 73“ na desnoj obali i zgrada Bunkera na lijevoj obali Neretve.
Listi peticija za proglaSenje dobara nacionalnim spomenicima

- Gradska dzamija, Jablanica

10. ANALIZA I OCJENA STANJA

[zradom Plana bilo je neophodno definisati neke postavljene smjernice za izradu lzmjena
Urbanistickog plana Jablanica, na podrucju koje je definisano obuhvatom Urbanistickog plana.
Usaglasene izmjene koje su prihvacene i vazile za prethodni Urbanisticki plan, ali su date
korekcijepo pitanju promjene namjena odredenih ciljanih lokacija, definisana trasa
saobracajnica, tranzitnog, magistralnog i regionalnog karaktera.

Obuhvacena povrSina u datim granicama iznosi 445 ha, a odredena granica uZeg urbanog
podrucja obuhvata povrsinu od 99 ha.

Prirodni uslovi i resursi

Karakteristike prirodnih uslova urbanog podrucja Jablanica mogu se diferencirati na razvojne i
ogranicavajuce faktore. Geofizicke, hidrografske i klimatske karakteristike su takve da se mogu
svrstati u razvojne faktore buduéeg urbanog i prostornog uredenja. Ogranic¢avaju¢i faktor u
okviru prirodnih uslova je morfologija terena, koja onemogucava povezivanje urbanog podrucdja
u jedinstvenu cjelinu. Prirodne resurse odlikuje kvalitetno i izgradnjom relativno neugrozeno
zemljiSte, posebno u prigradskim podruc¢jima. Trend oCuvanja uz potrebno unapredenje
poljoprivrednih povrs$ina, trebalo bi nastaviti i u planskom periodu. Samo opravdani razlozi
razvoja osnovnih gradskih funkcija mogu se pojaviti kao zahtjev promjene poljoprivrednog u
gradevinsko zemljiSte (posebno na lokalitetima III i IV bonitetne kategorije).

Namjena povrsina gradevinskog zemljista

Analizom postoje¢e namjene povrsina gradevinskog zemljiSta unutar urbanog podrucja, uocena
je koncentracija stambenih, radnih i kapaciteta drustvene infrastrukture na uzem urbanom
podrucju, dok je na gradevinskom zemljiStu prigradskog podruc¢ja uglavnom smjeSteno
stanovanje bez prate¢ih sadrzaja. Procenat izgradenosti na uZem urbanom podrudju je visok,
posebno na donjem platou. PovrSine porebne za daljnji razvoj gradskih funkcija su veoma
oskudne kako zbog stepena postojece izgradenosti, tako i zbog morfoloskih karakteristika
terena, fizicke ograniCenosti prostora uzeg urbanog podrucja (okruzenog vodotocima i strmim
padinama i nemoguénosti ostvarenja kontinuirane sadrZajne povezanosti uzeg urbanog
podrucja sa prigradskim okruZenjem). U okviru uzeg urbanog podrucja smjestaj planiranih
sadrzaja moguce je ostvariti na neizgradenom dijelu Gornje Kolonije i interpolacijom novih
objekata u postojece, djelimicno i gradsko tkivo.

Obzirom na prirodne i stvorene karakteristike uzeg urbanog podrucja, u prigradskom podrucju
potrebno je obezbijediti nove povrSine za smjestaj novih radnih kapaciteta (industrije, servisi,
skladista) i sukcesivno premjeStanje postoje¢ih radnih kapaciteta koji su u koliziji sa osnovnim
postavkama uredenja i opremanja gradskih centara, kao $to su npr. skladista, a prvenstveno
poslovna zona "Granita" i RP 220KV Bokulja, sa okolnim skladiStima i proizvodnim pogonima, te
preuredenje navedenih prostora u cilju izgradnje sekundarnih centara.
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11. MOGUCI PRAVCI RAZVOJA

Za opcu ocjenu stanja, kao i moguénosti razvoja, posluzicemo se SWOT analizom. SWOT analiza
je snazno sredstvo za odredivanje komparativnih i kompetativnih prednosti podrucja koja
upucuju na razvojne ciljeve, i istovremeno upozorava na ogranic¢enja, odnosno prepreke razvoju.
Elementi SWOT analize su: snage i slabosti unutrasnjih faktora i mogu¢nosti i prijetnje vanjskih
faktora. Cilj ovakve analize je da vodi ja¢anju snaga, eliminaciji slabosti, koriStenju moguénosti u
profiliranju strategije razvoja i ciljeva za njenu realizaciju. Polazne osnove za izradu SWOT
analize su nalazi Strategije razvoja utemeljene na postivanju ljudskih prava op¢ine Jablanica, kao
i analize stanja. Pri tome su pazljivo razluceni eksterni i interni faktori prema modelu analize.
Zadaca aktera razvoja je da jacaju snage i mogucnosti profiliraju kroz planove i programe
razvoja, a eliminiraju ili minimiziraju ogranicenja i prijetnje.

SWOT analiza predstavlja most izmedu sadasnjeg stanja, koje je utvrdeno analizom i Zeljenog
buduéeg stanja koje se definiSe strateSkim planom razvoja. Najvaznije snage opcine Jablanica
uklju€uju njen geoprometni polozaj, odnosno dobru saobracajnu povezanost sa centrima kao Sto
su Sarajevo i Mostar, blizinu luke Ploce, bogato kulturno istorijsko nasljede, prvenstveno Muzej
,Bitka za ranjenike na Neretvi”, prirodna bogatstva, poput arhitektonsko - gradevinskog kamena
gabra, poznate gastro ponude jablani¢ke jagnjetine s raznja, potencijala planina, jezera za razvoj
svih oblika turizma, certificirane lokalne uprave, brojnog NVO sektora.Sa druge strane,
najvaznije slabosti, prepreke i ograniCenja uklju¢uju nepovoljne demografske trendove,
nedovrSene infrastrukturne radove izgradnje precistaca otpadnih voda, odnosno zavrsetak i
pustanje u rad precistaca.

Slabosti opéine Jablanica su i nedovoljna nadleznost op¢ine u gospodarenju prirodnim resursim,
nedovoljan stepen finalizacije proizvoda u industriji kamena, neuvezanost obrazovnog sistema i
potreba trzista rada, nedovoljna uvezanost poljoprivredne proizvodnje i otkupa, odnosno trzista,
nedovoljna iskoristenost turistickih potencijala. Takoder slabosti op¢ine Jablanica su barijere za
privlalenje investicija, mala dostupnost zemlji$ta za gradnju, nepostojanje katastra podzemnih
instalacija, kao i nizak nivo ekoloske svijesti i nedovrSena infastruktura. Ove slabosti bi trebalo
minimizirati ili potpuno eliminisati kako bi se konkurentske prednosti iskoristile na najbolji
mogu¢i nacin. Najvaznije moguénosti su uceS¢e u regionalnim projektima od zajednickog
interesa u oblasti turizma, uklucenje u programe i potpore drzavnih, entitetskih i kantonalnih
institucija, ukljucivanje jablaniCana iz dijaspore u razvojne projekte, aktiviranje neaktivnih
privrednih kapaciteta, regionalno povezivanje na projektima zastite okoliSa.

Takoder mogu¢nosti se ogledaju u razvoju zimskog turizma, sportsko - rekreativnog turizma, i s
njima povezane proizvodnje zdrave hrane. Ove prilike, bi trebalo maksimalno iskoristiti da bi se
i konkurentske prednosti realizovale na najbolji mogué¢i nacin. Medu najvaZnije prijetnje za
razvoj opcine Jablanica mogu se ubrojiti politicka nestabilnost u zemlji i regiji nedovoljno
stimulativan pravni i finansijski okvir u BiH koji odvraca strane ulagace, nedovoljna koordinacija
lokalne, entitetske i drzavne vlasti, barijere i isprepletenost nadleznosti, a narocCito na polaganje
prava na prirodne resurse lokalnih zajednica, neadekvatna zastupljenost op¢ine u projektima
strateSkog razvoja Kantona, regije i Federacije i to u oblasti poduzetnistva, turizma,
poljoprivrede, ekologije, nedovoljna pomo¢ viSih nivoa vlasti opéini u stvaranju uslova za
obnovu i odrzivi povratak stanovniStva, loSa provedba, slabi efekti, te sporo usvajanje EU
standarda.
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- Povoljan geoprometni poloZaj:

- Raskrsnica magistranih cestovnih puteva prema
sjeveru, zapadu i jugu (tzv. jablanicki Y)

- dostupnost Zeljezni¢kog saobracaja i aerodroma
Mostar i Sarajevo,

- blizina turistickih destinacija u regionu,

- blizina univerzitetskih centara Sarajevo, Mostar,

- Izgraden imidZ op¢ine Jablanica kroz:

- Kulturno historijsko naslijede - Muzej ,Bitka za
ranjenike na Neretvi”,

- Proizvodnja i prerada arhitektonsko-
gradevinskog kamena gabro (industrija
Granita),

- Proizvodnja elektri¢ne energije (Hidroelektrane
na Neretvi),

- Tradicionalno jelo

- ,Jablanic¢ka jagnjetina s raznja”

- Dostupni prirodni resursi (AG kamen: granit-
gabro), hidropotencijal, Sume, pasnjaci, ljekovito
bilje, sunce, pitka voda, nezagadeno tlo)

- Postojanje iskustava u oblasti eksploatacije i
obrade kamenal

- Zadovoljavaju¢i nivo urbanizacije uzeg gradskog
podrucja (dostupnost prikljucenja na instalacije,
uredene parkovske povrsine, djelimi¢no uredeni
trotoari)

- Ocuvane i raznolike prirodne ljepote, bogato
kulturnoistorijsko naslijede, brojnost vodotoka,
atraktivnost planina| Prenj i Cvrsnica

- Znacajan nivo op¢inskog budZeta u odnosu na
broj| stanovnika

- Izgrdeno partnerstvo izmedu javnog i privatnog
sektora i| podréka opéine Jablanica razvoju
malog i srednjeg biznisa (stimulacije od strane
opcine)

- Lokalna uprava uskladena prema ISO
9001:2000)

- BFC (Certifikat povoljnog poslovnig okruzenja)

- Brojnost udruzenja i ukljucenost civilnog
sektora u izradu| strategkih planova

- Znacajna podrska Op¢ine Jablanica u
stipendiranju daka i| studenata

SLABOSTI

- Nepovoljni demografski trendovi (negativan
prirodni prirastaj, napustanje sela)

- Visoka stopa nezaposlenosti, rad na crno, siva
ekonomija

- Neefikasno i nefunkcionalno razvijena
infrastruktura:

- magistralni putevi prolaze kroz grad,

- nedovrSena kanalizaciona mreZa fekalnih i
oborinskih voda u mjesnim zajednicama,

- nedovrseni precistaci otpadnih voda,

- nerijeSen problem toplifikacije grada,

- nestabilno snadbjevanje elektri¢cnom energijom u
pojedinim mjesnim zajednicama,

- neodgovarajuc¢a sekundarna vodovodna mreza
(azbestne cijevi)

- Nedovoljna nadleZnost op¢ine u gospodarenju
prirodnim resursima

- Nedovoljan stepen finalizacije u industriji kamena

- Administartivne barijere za privlacenje investicija -

nepripremljena prostorno planska dokumentacija

za potrebe investitora, mala dostupnost zemljiSta

za gradnju, nepostojanje katastra podzemnih

instalacija...

Slaba razvijenost turistickog proizvoda (neureden

spomen kompleks, neiskoristeni resursi planina,

jezera, rijeka,neadekvatan turisti¢ki marketing..)

- Mala sposobnost privrede da apsorbuje novu radnu

snagu

Nedovoljna uvezanost/organizovanost proizvodnje

i otkupa proizvodaca i otkupljivaca

Nedosljedna implementacija: Strategija razvojax

poljoprivrede, Strategija razvoja turizma, Lokalni

ekoloski akcioni plan (LEAP)

Slaba saobracajna povezanost MZ-a i gradskog

podrucdja

Nepovoljna vlasnicka struktura u komunalnom

preduzecu koje upravlja vodosnadbjevanjem i

odvozom otpada

Nerazvijen sistem integralnog upravljanja otpadom

i svijest gradana o potrebi ocuvanja i zastite

okoliSa: nema sanitarne deponije, nema

selektiranja i reciklaZe otpada, brojne divlje

deponije, nedovoljna edukacija gradana
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- Aktiviranje neaktivnih privrednih kapaciteta
- Razvoj ljetnog i zimskog turizma
- Razvoj sportsko rekreativnog turizma
- UceS¢e u regionalnim projektima od zajednickog
interesa u oblasti turizma

PRIJETNJE

- Politicka nestabilnost u zemlji i regiji (ustavno~
uredenje zemlje, nesinhronizirani zakoni,
nepovoljan politicki ambijent, otvorena pitanja BiH
i susjednih drzava)

- Nedovoljno stimulativan pravni i finansijski okvir

- Proizvodnja eko hrane

- Uklucenje u Programe i potpore drZavnih,
entitetskih i kantonalnih institucija

- Ukljucivanje jablani¢ana iz dijaspore u razvojne
projekte

- Regionalno povezivanje na infrastrukturnim i
projektima zaStite okolisa

u~ BiH odvraca strane ulagace (nesigurnost za
investitora)

- Nedovoljna koordinacija lokalne, entitetske i
drzavne~ vlasti, barijere i isprepletenost
nadleZnosti a narocito na polaganje prava na
prirodne resurse lokalnih zajednica

- Neadekvatna zastupljenost op¢ine u projektima~
strateSkog razvoja Kantona, Regije i Federacije u
oblasti poduzetniStva, turizma, poljoprivrede,
ekologije

- Nedovoljna pomoc¢ viSih nivoa vlasti op¢ini u~
stvaranju uslova za obnovu i odrzivi povratak
stanovnistva

- LoSa provedba, slabi efekti i nedovrSen proces~
privatizacije preduzeca Granit

- Postojanje minskih polja na podrucju op¢ine

DELI DELI Design Studio & Consulting

Socio-ekonomska i SWOT analiza ukazuju na slijedece strateske fokuse opc¢ine Jablanica:
- Kreiranje povoljnog i poticajnog poslovnog ambijenta za razvoj poljoprivrede
- Razvoj poslovne, komunalne infrastrukture i opéinske administracije u sluzbi gradana,
privrede i mladih
- Razvoj kulturno istorijskog i prirodnog nasljeda i turizma
- Unapredenje kvaliteta zivota, rada i odmora s ciljem razvoja Jablanice kao mjesta
ugodnog zivljenja.

12.  OPCIIPOSEBNI CILJEVI URBANOG UREDENJA

Op¢i ciljevi prostornog uredenja se preuzimaju iz planova viSeg reda, potpisanih sporazuma i
ugovora na koje se obavezala drzava BiH, te zasnivaju na stvarnim zatecenim prirodnim i
ekonomskim moguénostima. Moraju biti u cijelosti kompatibilni s artikulacijama evropskih
opredjeljenja sadrzanih u smjernicama Evropskih perspektiva prostornog razvoja (ESDP) i
vodecih principa za odrzivi razvoj evropskog kontinenta, kao i strateSka opredjeljenja Sireg
okruzenja, drzavnih i entitetskih razvojnih dokumenata, Evropske prostorne razvojne
perspektive (European Spatial Development Perspective ESDP, European Commission, Potsdam
1999).
Op¢i ciljevi prostornog uredenja su:

- razvoj uravnoteZenog i policentricnog sistema gradova

- uspostavljanje novog odnosa izmedu urbanih i seoskih/ruralnih podrucja

- osiguranje jednakopravnog pristupa od infrastrukture do obrazovanja, zdravstva i

socijalne zastite

- odrZzivo upravljanje i oCuvanje prirodne i kulturne bastine.
Vodec¢i principi za trajni prostorni razvoj evropske cjeline (Guiding principles for Sustainable
Spatial Development of the European Continent, CEMAT, Hannover 2000) odnose se na:
prostornu strategiju u duhu odrzivog prostornog razvoja, koja se oslanja na prijedloge prostorno
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razvojnih mjera za urbana podrucdja, poljoprivredno i Sumsko zemljiSte; potrebu aktivnog uce$c¢a
gradana u procesu prostornog planiranja, posebno uklju¢ivanje mladih generacija u proces
planiranja, ¢cime oni uti¢u na stvaranje uslova koji oblikuju njihove Zivote; ovo je preduslov da
gradani prihvate ,evropske ideje“ i istovremeno preduslov za poStivanje planskih rjeSenja.
Generalno, osnovni cilj planiranja razvoja prostora, kao ogranicenog resursa kojim treba vrlo
racionalno i paZzljivo upravljati jeste da se osigura i omoguci odrziv i skladan prostorni razvoj,
jacanjem ekonomske i socijalne kohezije. Odrzivom prostornom razvoju pristupa se integralno,
razvoj obuhvata drustvenu, ekonomsku i okoliSnu dimenziju. Ekonomskom i socijalnom
integracijom unutras$nje granice gube ulogu razdvajanja ne samo u ekonomskom ili politiCkom
smislu ve¢ i u prostornom aspektu. Slobodno kretanje radne snage, robe, usluga i kapitala, te
prekograni¢na saradnja dovode do novih odnosa u prostoru, a time i do novih prostornih
struktura, ne samo u zemljama ¢lanicama ve¢ i u susjednim drzavama. Nova proSirenja EU
dovest ¢e do promjena u prostornim odnosima. Jedan od znacajnih opéih ciljeva jeste
pravovremena priprema za spomenute promjene, odnosno uvazavanje prostorno interakcijskih
sprega od meduentitetskih do medudrzavnih s neposrednim i daljim susjedima.

12.1. Opdi ciljevi prostornog uredenja

Prostornim uredenjem treba stvarati uslove za Sto racionalnije koristenje prirodnih i stvorenih
uslova, a racionalnu prostorno organizaciju obezbijediti putem realizacije ciljeva prostornog
uredenje. U skladu sa svim gore navedenim, opéi ciljevi razvoja op¢ine Jablanica se mogu
definisati kroz slijedece:
- skladniji materijalni i drustveni razvoj opc¢ine, za brzi razvoj podrucja izvan centra
opcine, a narocito sela,
- podizanje i unapredivanje kvaliteta Zivljenja i zadovoljavanja ekonomskih, socijalnih i
drugih potreba stanovnisStva,
- unapredenje infrastrukturnih sistema na okolinski odrziv nacin
- zaStitu i unapredenje zivotne sredine.

12.2. Posebni ciljevi prostornog uredenja

Posebni ciljevi prostornog razvoja su preuzeti iz Strategije razvoja opcine Jablanica, ili su
proizasli iz ocjene i analize stanje, a dati su po oblastima, kako slijedi:

Namjena zemljista

- racionalno koristenje cjelokupnog gradevinskog zemljiSta uz poklanjanje posebne paznje
iskoriStavanju zemljiSta i objekata koji trenutno nisu u funkciji (objekat Stare opcine,
objekat Stare kasarne itd.),

- na poljoprivrednim povrSinama preferirati proizvodnju autohtonih vrsta i brendiranje
poljoprivrednih proizvoda,

- obezbijediti preradivacke kapacitete za poljoprivredne proizvode,

- utvrditi rezim koriStenja i zaStite Suma, poboljsati strukturu Sumskog zemljista
konverzijom degradiranih Suma u kvalitetne, te stalno poSumljavanje povrsina uniStenih
poZzarima ili sjeCom.

Privreda

- ostvarivanje viSeg nivoa privredne djelatnosti, koji bi se u najvecoj mjeri oslanjao na
koristenje sopstvenih prirodnih i drustvenih resursa,
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- obezbijediti uslove za eksploataciju prirodnih resursa sa najve¢im potencijalom,

- nove projekte eksploatacije zasnovati na temeljitim cost - benefit analizama
ekonomskih, socijalnih i ekoloskih faktora,

- formiranje privrednih zona koriste¢i brownfielde i u kontekstu postoje¢e i novo-
planirane saobracajne infrastrukture.

Sistem naselja

- sistem naselja sa svim prate¢im prostornim sistemima oblikovati na nacin da obezbijedi
potrebne uslove za Zivot i razvoj svim stanovnicima op¢ine,

- uravnotezeni policentri¢ni razvoj sistema naselja treba da se zasniva na jasnoj
diferencijaciji centara razli¢itog nivoa u okviru Op¢ine, koji podrazumijeva primarne
centar opc¢ine, sekundarne te tercijarne centre,

- opremanje centara tehnickom infrastrukturom i objektima urbane opreme u skladu sa
njihovim hijerarhijskim polozZajem u sistemu naselja.

Infrastruktura

- IzmjeStanje tranzitnog saobracaja iz urbanog dijela grada.

- Prekategorizacija postojeCe magistralne i regionalne mreze te planiranje novih
saobracajnica u skladu sa Studijom o kategorizaciji cesta FBiH, sa ciljem kvalitetnijeg
povezivanja opcine Jablanica sa susjednim op¢inama i kantonima.

- Povezivanje naselja saobrac¢ajnicama u skladu sa uspostavljenom hijerarhijom naselja na
podrucju opcine.

- Unapredenje uslova javnog prigradskog saobracaja, kao i uvodenje gradskih linija.

- Pouzdano snabdjevanje elektricnom energijom je za funkcionisanje privrede i dobrobit
stanovniStva od najveéeg znacaja te se kao imperativ postavlja zahtjev za nesmetano,
kontinuirano i kvalitetno snabdjevanje elektri¢cnom energijom potrosaca.

- Rekonstrukcija, modernizacija i proSirenje postojeéih elektronergetskih kapaciteta (za
koje se ukaze potreba) kao i izgradnja novih u cilju kontinuiranog, kvalitetnog i
kvantitetnog snabdjevanja postoje¢ih potroSaca i obezbjedenje priklju¢aka za nove
potrosace.

- Razvoj elektroenergetskog sistema koji se usmjerava ka izgradnji novih proizvodnih
kapaciteta koristeéi raspoloZzive resurse primarne energije sa podrucja Op¢ine. Akcenat
se stavlja na korisStenje obnovljivih izvora energije. NadleZnost za izgradnju predmetnih
kapaciteta i postrojenja je definisana zakonskom i podzakonskom regulativom.

- Dogradnja i rekonstrukcija prenosne i distributivne mreZe radi obezbjedenja uvezivanja
novih proizvodnih objekata u elektroenergetski sistem.

- Obezbjedenje efikasnog koristenja energije (energetska efikasnost). Osim smjernica
datih Strateskim planom, u svjetlu izgradnje koriStenja obnovljivih izvora elektri¢ne
energije, a imaju¢i u vidu prvoklasne prirodne resurse kojima raspolaze Opdina,
prvenstveno resurse obnovljive energije (voda, vjetar, sunceva energija), neophodno je
planirati:

- Izgradnju solarnih elektrana jer podrucje Op¢ine ima velik broj suncanih dana.

- Proizvodnju elektri¢ne energije koriStenjem hidroenergije kroz izgradnju mHE

- Razvoj prenosne i distributivne mreze koja ¢e pratiti izgradnju novih objekata za
proizvodnju elektricne energije gdje se ukaze potreba
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Prirodno i kulturno - historijsko naslijede

revitalizacijom kulturno-historijskih vrijednosti i objekata, iste staviti u funkciju
ukupnog razvoja, te uskladiti interese zastite sa njihovom upotrebnom vrijednosti,
uredivanje i unapredenje prirodnih vrijednosti na podrucju Opdéine, zastita i razvoj
turizma u prirodnom obliku.
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11 PROJEKCIJA URBANOG UREDENJA
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1. STANOVNISTVO

Prema podacima o broju stanovnika na teritoriji Opéine, demografska projekcija prema
trenutnoj situaciji, prikazuje negativhu tendenciju u vidu smanjenju broja stanovnika na
teritoriji op¢ine Jablanica. U prostornom obuhvatu Urbanistickog plana se nalazi urbano jezgro
opcine, u kojoj je zabiljezena tendencija izgradnje novih stambenih jedinica kao i privrednih
objekata Sto se pozitivno odrazava na broj stanovnika u prostornom obuhvatu Plana. Ovim
planom se planira prostor za nove poslovne objekte kao i stambene povrsine, koje ¢e dugoro¢no
privudi stanovnisto i pozitivno utjecati na demografsku sliku Opcine.

2. RAZVOJNA VIZIJA

Jablanica je centar izvrsnosti obrade kamena, razvijenog poduzetniStva i poljoprivrede. Iz vizije
op¢ine Jablanica se prepoznaju osnovne smjernice razvoja opc¢ine, odnosno strateski ciljevi. Kada
je u pitanju kreiranje povoljnog i poticajnog poslovnog ambijenta za razvoj, potrebno je pruZiti
snaznu institucionalnu podrsku razvoju poduzetniStva, stvaranje preduslova za efikasnije
privlacenje investitora, te stvaranje preduslova za iskoristavanje prirodnih resursa, prvenstveno
arhitektonsko - gradevinskog kamena i drugih resursa, a u cilju povecavanja broja zaposlenih,
Sto ¢e se direktno odraziti na ekonomski rast i razvoj i naravno smanjenje siromastva. Naprijed
navedena ulaganja moraju biti pracena ulaganjima u razvoj ljudskih resursa i stvaranje
kvalifikovane radne snage. Zbog evidentnog nedostatka kvalitetne radne snage ovim ciljem se
Zeli osnaziti obrazovni sistem sa kojim se moZe pokrenuti proces izgradnje sistema cjeloZivotnog
ucenja koji bi omogudili brzo prilagodavanje radne snage potrebama trziSta. Fokusiranje opéine
treba da bude i inteziviranje poljoprivredne proizvodnje kao porodi¢nog biznisa i proizvodnja
organske hrane.

Proizvodnja hrane omogucava stanovnistvu samozaposljavanje na svom porodi¢énom imanju, $to
je jedan od ciljeva ove strategije.-brisati Jedan od najveéih problema sa kojim se danas
poljoprivreda suocava jeste trziSte i plasman poljoprivrednih proizvoda. Kao jedno od moguéih
rjeSenja jeste povezivanje poljoprivredne proizvodnje sa ugostiteljima i trgovcima, koje bi na
temelju potpisanih sporazuma o koli¢inama, kvaliteti i dinamici isporuke bili u mogu¢nosti
prodati, kroz svoje objekte, poljoprivredne proizvode proizvedene u opcini Jablanica. Ovo je
danas jedan od najkvalitetnijih nacina rjeSavanja prodaje poljoprivrednih proizvoda. Razvijena
poslovna, komunalna infrastruktura i savremena lokalna uprava je osnova za rad privrednih
subjekata i razvoj privrede.

Urbanisticki plan Op¢ine je strateSki dokument kojim se treba definisati poslovna infrastruktura,
kojim se dugorocno trebaju predvidjeti zemljiSta pogodna za industriju, ¢ime se povecava
konkurentnost i privlacnost investitora. Izgradnjom i razvojem poslovnih zona opcine Zele
potaknuti razvoj privrede na svom podrucdju, rijesiti prostorne probleme poduzetnika i poticati
buduce poduzetnike na ulaganje. Prvi korak u tom procesu je obezbjedenje zemljista, za Cetiri
nove poslovne zone (Ceharsko brdo, Jarista, Lug i Donja Jablanica 1), te priprema prostorno -
planske dokumentacije kako bi se zemljiSte moglo infrastrukturno opremiti za izgradnju
buduc¢ih objekata. I pored znacajnog potencijala gradskog podrucja u smislu dosta razvijene
infrastrusture moglo bi se re¢i da ipak nije dovoljno razvijena i treba je unaprijediti.

I pored 100% pokrivenosti domacinstava mreZom elektricne energije, problem predstavljaju
loSe niskonaponske prilike i dotrajala niskonaponska mreza, Sto zahtijeva izgradnju,
modernizaciju i rekonstrukciju distributivne mreze koja bi zadovoljila potrebe korisnika.
Takoder resurse opcine je potrebno usmjeriti na rekonstrukciju sekundarne vodovodne i
kanalizacine mreze.

Lokalna uprava mora postati lider svih procesa i promjena na podrucju opcine Kkroz
implementaciju kvalitetnih projekata razvoja, koristenju prirodnih resursa, kreator imidza,
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mjesta poZeljnog za Zivot, rad, investiranje, i dalje inicijator jacanja saradnje sa NVO sektorom i
MZ, a sve u cilju sveukupnog brzeg razvoja. Pravac razvoja je da opéinska uprava teziSte u svom
radu ubuduc¢e mora imati na jacanju ljudskih i tehnoloskih potencijala, uvodenje jednog od
sistema “servisa gradana” i aktivnog ukljucivanja u projekte prilagodavanja prema evropskim
normama i izazovima. U cilju dostizanja efikasne i efektivne javne uprave neophodno je
povecanje ulaganja u kontinuirano tehnicko opremanje i informatizaciju.

Jablanica je prepoznatljivo turisticko odrediSte Hercegovine, znac¢ajnog kulturno - historijskog i
prirodnog naslijeda. Potencijali za razvoj turizma, predstavljaju jednu od najvaznijih
komparativnih prednosti op¢ine Jablanica koje bi tek trebalo na najbolji nacin iskoristiti. Domaci
i medunarodni turisti Jablanicu dozivljavaju kao atraktivnu i iznad svega jedinstvenu turisticku
destinaciju s prepoznatljivim identitetom, ali sa nezadovoljavaju¢om turistickom
infrastrukturom. Opc¢ina Jablanica bi u turizmu trebalo da racuna na razlic¢ite proizvode,
izvedene iz bogate resursne osnove i strukture atrakcija, s ciljem da u turizmu bude zaposlena
tokom cijele godine, a Sto se moZe postic¢i vracanjem u prijeratnu funkciju “Kompleksa Bitke za
ranjenike na Neretvi”, oZivljavanjem jezera i planina u ljethom periodu, razvojem zimskog
turizma i poboljSavanjem usluga i gastro ponude jablanic¢kih restorana. Da bi se ovo ostvarilo
gradani Jablanice moraju da prihvataju turizam i turisticku privredu kao vazan faktor
privrednog razvoja i dugoro¢nog ekonomskog prosperiteta ovog podrucja. Razvoj turizma nije
moguce ostvariti bez kvalitetne infrastrukture i znanja, obrazovanja i novih tehnologija, odnosno
njihovog prenosa svim akterima u turizmu. Kao srodna grana turizmu mogude je razvijati i
trgovinu, a nezaobilazna je i poljoprivreda.

Jablanica je mjesto ugodnog zivljenja. Unapredenje kvaliteta Zivota, rada i odmora s ciljem
razvoja Jablanice kao mjesta ugodnog Zivljenja podrazumjeva dodatna ulaganja u razvoj i
poboljSanje obrazovne, zdravstvene, socijalne, kulturne i sportske infrastrukture. Raznolikost i
bogatstvo kulturno istoriskog i prirodnog nasljede uz povezivanje civilnog i javnog sektora
trebaju biti smjernice druStvenog razvoja, a u pravcu stvaranja Jablanice mjestom ugodnog
Zivljenja. Jablanica svoje kapacitete i resurse treba usmjeriti na izgradnju i unapredenje
infrastrukturnih objekata u oblasti kulture (galerija, kino - pozoriSna dvorana is 1), socijalne
zaStite (prosirenje starackog doma, izgradnja objekta sigurne kuée i sl.)-brisati i obrazovanja.
Takode, evidentno je da na podrucju opcine postoji potreba za stalnim autobuskim linijama u
posljepodnevnim satima koje ¢e povezivati razliCite mjesne zajednice sa centrom opc¢ine.

3. PROJEKCIJA KORISTENJA PROSTORA PO NAMJENI

Centar Jablanica kao centar opéine, planiran je kao centar sa komplementarnim sadrzajima.
Povrsina uZeg urbanog podrudja iznosi 99,00 ha, a urbano podrucje povrSine cca 445,00 ha
obuhvata rezervisane povrsine za Sirenje poslovnih zona i povrsSine za razvoj grada.
U tipizaciji i hijerarhiji centara, mora biti jasna vitalna potreba za opremanjem prostora -
infrastrukturno i suprastrukturno, koja ¢e zadovoljiti potrebe gravitiraju¢eg stanovnistva i
smanjiti pojavu ,dupliciranja“ ili ,ekskluzivnosti“ funkcija centraliteta, ¢cime se slabe karike u
lancu policentri¢nog sistema naselja.
Potrebno je na¢i model opremanja prostora sadrzajima, koji se treba zasnivati na:

- Potrebama stanovnika (uzeg i Sireg podrucja)

- Nivou oCekivanog stepena razvoja i podizanja urbaniteta
Pri tome treba imati na umu vrlo bitnu ¢injenicu: prostorni razvoj se ne ogleda iskljucivo u
zauzimanju prostora, ve¢ u nacinu njegovog koriStenja, koje mora biti racionalno, funkcionalno
opravdano i u skladu sa o¢uvanjem prirode, prirodnih resursa i okruzenja.
U odnosu na ve¢ utvrden sistem naselja, tj. hijerarhiju, tipologiju i veli¢inski aspekt naselja
opcine Jablanica, sagledano je stanje trenutne opremljenosti, te razvojnih moguénosti, pa je u
planskom periodu potrebno:

- Izraditi dokumente detaljnog uredenja za sekundarne centre, ako se za to ukaZe potreba
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- Dimenzionirati infrastrukturu u centrima razvoja u odnosu na gravitacioni uticaj
stanovni$tva, a posebno prema sekundarnim centrima, koji trebaju imati dovoljan obim
sadrZaja, kako bi uravnoteZeno mogli potpomagati razvoj cijele op¢ine.

- Razvoj potrebnih sadrZaja uskladiti sa moguénostima prostorne dispozicije i Sirenja, uz
apsolutno postovanje utvrdenih namjena zemljista i oCuvanje prirodnih resursa i
sredine.

- Postojete privredne i druge strukture koje ne zadovoljavaju moderne principe urbanog
razvoja (necista industrija), te koje uticu na prostor kao prepreka urbanom razvoju,
potrebno je redefinisati u svojoj namjeni i prostornoj organizaciji, te izmjestiti van
granica uzeg urbanog podrucja.

- Urbano opremanje sekundarnih centara, pored povrsina predvidenih za rad i stanovanje,
mora podrazumijevati i druge sadrzaje, koji su imperativ za podizanje urbaniteta.
Rekreacija, sport, zelenilo, drustvena infrastruktura, u skladu sa ocekivanim nivoom
razvoja, uticu na cjelokupan sistem. Izuzimanje prostora za ¢isto stambenu, poslovnu ili
privrednu namjenu unutar urbanog podrucja nije prihvatljivo u danasnjem urbanom
planiranju, ve¢ se od planera prostora, ali i investitora mora ocekivati da korisniku
ponude multifunkcionalne cjeline. Drustvena infrastruktura i urbano opremanje svakako
prati razvoj naselja u privrednom i demografskom smislu. Tek sa izgradnjom privrednih
zona i odgovarajué¢im migracijama koje se oc¢ekuju, bit ¢e opravdano ulaganje u izgradnju
pratece opreme.

- Naselja koja su ve¢ opremljena potrebnom infrastrukturom treba dopunjavati, vrsiti
rekonstrukciju i podizati nivo kvaliteta Zivota na oc¢ekivani nivo, a u skladu s ulogom koju
imaju u sistemu naselja; naselja kojima nedostaje potrebna infrastruktura, treba pazljivo
oblikovati, kako se propusti koji su nacinjeni u proslosti ne bi ponavljali, te kako bi se
pocelo planski djelovati u prostoru (sekundarni centri).

- Naseljenost ruralnih podrucja treba ostati ocuvana, ali sadrzaji koji podizu kvalitet Zivota
stanovnika moraju biti dostupni stanovnicima tih naselja.

- Prirodna i kulturno - historijska podrucja naselja trebaju biti apsolutno ocuvana i
istaknuta kao potencijal razvoja na mikrolokacijskom nivou, ¢ime se stvara mreza sa
mnogo Sirem planu (op¢éinski, regionalni).

- Drustvena infrastruktura i urbana oprema trebaju biti prisutne u svim naseljima,
srazmjerno demografskoj situaciji samog naselja i gravitirajueg podrucja koje mu
prirodno pripada.

3.1. Razvoj urbanog podrucja

Kako bi se zemljiSte racionalno koristilo, ali i planski pristupalo razvoju i opremanju prostora,
utvrduju se urbana podrucja, koja su pazljivo definisane cjeline, namijenjene za stanovanje, rad,
odmor, rekreaciju, smjeStanje urbane opreme u cjelosti. U op¢ini Jablanica, a na osnovu postulata
uspostavljenih Zakonom o prostornom planiranju HNK -a, utvrdena su 22 urbana podrucja. U
urbanim podrucjima, namjena zemljiSta je, uglavnom, gradevinsko zemljiSte za smjeStanje
funkcija stanovanja, a potom i poslovanja, privrede, objekata drustvene infrastrukture, zelenila,
rekreacije itd., Sto omogucava kontrolisan rast i razvoj, te oCuvanje zemljista.

Utvrdivanje urbanih podrucja i smjernice razvoja istih, najbolji su put ka postizanju cilja, a mogu
se posmatrati na slijedec¢i nacin:

- Utvrdene granice urbanih podrucja trebaju biti prioritetna podrucja razvoja svih sistema
(drustvena, privredna i druga infrastruktura).

- Gradevinsko zemljiSte utvrdeno unutar granica urbanih podrucja, a koje je proSireno i
adekvatno dimenzionirano za procijenjene potrebe u planskom periodu, potrebno je
racionalno koristiti, a tek potom se Siriti na zemljista druge namjene unutar urbanih
podrucja.
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- Urbana podru¢ja naselja u kojima se ocekuje intenzivan razvoj u planskom periodu,
razvijati na osnovu adekvatne detaljne provedbene dokumentacije, posebno za uze
urbano podrucje grada Jablanice, a po potrebi i za sekundarne centre.

- Urbana podrudja trebaju medusobno komunicirati na svim nivoima, uz podrsku pratece
infrastrukture, kako bi se ostvario stalan i nesmetan protok.

Vel je u smjernicama za razvoj urbanih podrucja i naselja naglasena potreba za infrastrukturnim
opremanjem, kao jednim od preduslova za uspostavljanje i realizaciju policentri¢nog sistema
naselja. Kada se govori o konkretnom prostoru, tj. o gradevinskom zemljiStu, onda se mora znati
da bez pratece saobracajne, komunalne, energetske, PTT i druge infrastrukture, ono nema
potrebne uslove za izgradnju, a u konacnici i razvoj. Prema tome, kao preduslov izgradnje na
gradevinskom zemljistu, trebaju se zadovoljiti odredeni uslovi:

- Izvrsiti valorizaciju prioriteta i redoslijeda opremanja gradevinskog zemljiSta urbanih
podrudja.

- Utvrditi prioritete i redoslijed sanacije postojecih, te izgradnje novih saobracajnica, kako
bi se u zadovoljavajuéem vremenskom okviru mogao vrsiti protok ljudi i dobara.

- Tamo gdje nedostaje, gradevinsko zemljiSte opremiti potrebnom vodovodnom i
kanalizacionom mreZom.

- Omoguditi priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu svakoj parceli gradevinskog zemljista
unutar urbanog podrudja.

- Na ugrozZenim podruéjima, kao Sto su kliziSta, zemljiSta podloZna eroziji, poplavna
podrudja, osigurati uslove sigurne za gradnju i Zivot; u protivnom, gradnja na tim
podrucjima ne moze biti realizirana.

- Koristiti gradevinsko zemljiSte u skladu sa preteznom namjenom, ako drugacije nije
regulisano detaljnim provedbenim planovima. Izuzetno se mogu graditi objekti drugih
namjena, a koje ne ugrozavaju ni u kom pogledu preteznu namjenu, sve u skladu sa
zakonskom regulativom.

Razvoj urbanog podrudja se odnosi na individualnu stambenu zonu, stambeno-poslovnu

zonu, zonu drustvene infrastrukture ciji razvoj prati izgradnju razvoj naselja kao sistema sa

sadrzajima koji postiZzu samoodrzivost. U skladu sa potrebama moguca je izgradnja objekata
stambeno - poslovnog karaktera u zonama individualnog stanovanja u skladu sa potrebama
naselja. Takoder, moguca je prenamjena prostora unutar postoje¢ih objekata individualnog
stanovanja u poslovne svrhe, u skladu sa potrebama zajednice, a u cilju razvoja naselja.

Moguca je izgradnja sakralnih objekata, gdje se ukaZe potreba, u zonama individualnog

stanovanja i stambeno-poslovnim zonama, kao i planiranje novih grobnih povrsina, na

lokacijama gdje se ukaZze potreba. U cilju razvoja drustvenih sadrzaja moguce je i planiranje
novih drustvenih objekata i prostora javnih povrsina, u navedenim zonama, kao i sportsko -
rekreativnih objekata, u interesu gradana.

3.3. Razvoj podrucja poljoprivrede, stocarstva i Sumarstva

Opc¢ina Jablanica raspolaze prirodnim resursima za intenzivnu poljoprivrednu proizvodnju, te
postoje realni uslovi za razvoj, posebno u dolinskom dijelu op¢ine, posebno u naseljima Lug,
Donja Jablanicai Ba¢ina.Medutim, sitni posjedi, nepostojanje infrastrukture otkupa proizvoda,
nedovoljna zasStita proizvodaca zakonskom regulativom, te drugi faktori ne idu u prilog razvoju
poljoprivredne proizvodnje. Kako bi se negativni efekti tretiranja zemljiSta smanjili, potrebno je
provesti promjene:
- Sprijeciti usitnjavanje posjeda, odredivanjem najmanje dozvoljene povrSine parcele
poljoprivrednog zemljista
- Koristiti drzavne poljoprivredne parcele, dajuci ih na koriStenje zadrugama, udruzenjima
ili ve¢im privatnim proizvodacima
- Jacati vocarstvo, kao jednu od najperspektivnijih grana poljoprivrede u op¢ini Jablanica
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- Pametno i odgovorno koristiti mineralna dubriva i pesticide
- Jacatii poticati organski uzgoj
- Potencirati autohtone vrste, koje dobro uspijevaju u klimatu Jablanice
- Vrsiti stalni monitoring koriStenja poljoprivrednog zemljista
- Povecati stocni fond i uzgajanje vrsta koje dobro opstaju na ovom terenu
- Uspostaviti agrozone u kojima ¢e se privatni i drzavni kapital udruzeno Kkoristiti i jacati
poziciju opéine Jablanica na listi ozbiljnih kandidata za poljoprivredni razvoj.
Sumske povrsine zauzimaju znacajne povrsine, ali i u ovom segmentu prednjace drzavni posjedi.
Kako bi se Sumske povrsine o¢uvale i unaprijedile, a $to je od krucijalnog znacaja za cjelokupan
ekosistem, potrebno je:
- Uspostaviti sisteme zastite na osnovu buducih zasti¢enih podrucja
- Uskladiti Sumskogospodarske osnove sa sve izrazenijom potrebom definisanja novih
kategorija vezanih uz funkciju Sume, poput biodiverziteta, socijalne funkcije Sume,
ocuvanja ekosistemskog lanca, podizanja mladih kultura, zaStite zemlji$ta od propadanja,
degradacije, bolesti itd.
- Vrsiti poSumljavanje goleti podesnih za poSumljavanje
- Zastititi Sume od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nesreca
- Vrsiti deminiranje miniranih Sumskih podrucja.

3.4. Razvoj poslovno - proizvodnih i industrijskih zona

Povecanje povrSina angaziranih za poslovne, privredne i industrijske zone se vrsi u skladu sa
potrebama trzista. Prednost treba dati preradivackoj djelatnosti, ali i novim tehnologijama,
posebno u poslovnom inkubatoru, koji se i uspostavio u cilju razvoja poslovanja. ZemljiSte prije
zapocinjanja KoriStenja, treba biti adekvatno opremljeno potrebnom infrastrukturom, a
partnerstvo privatnog javnog sektora treba biti Sto je moguce vise koriSteno i poticano.

U opéini su uspostavljene poslovne zone: “Sljunkara”, “Jarista 2”, “Donja Jablanica 2”, “Unis-
Gornja Kolonija”, te “poslovni inkubator Jablanica”, a planirane su nove poslovne zone:
“Ceharsko brdo”, “Jari$ta”, “Lug” i “Donja Jablanica 1”.Potrebno je obezbijediti zemlji$ta za Cetiri
nove poslovne zone (“Ceharsko brdo”, “Jarita”, “Lug” i “Donja Jablanica 1”), te pripremiti
prostorno - plansku dokumentaciju kako bi se zemljiSte moglo infrastrukturno opremiti za
izgradnju buduéih objekata. U okviru poslovne zone “Sljunkara” planirana je izgradnja Centra za
inovacije i obuku, u kojoj ucenici srednjih skola obavljaju prakti¢nu nastavu, koriste¢i opremu,
sti¢u prakti¢no znanje na obradi arhitektonsko - gradevinskog kamena.

Za privredne objekte koji gravitiraju poslovnim zonama na gornjem gradsko platou urbanog
podrugja: “Ceharsko brdo”, “Unis-Gornja Kolonija” i “Jarista 2”, djelatnosti kojima se bave moraju
zadovoljavati kriterije Cistih proizvodnih procesa, dok za privredne objekte u poslovnim zonama
na donjem gradskom platou urbanog podrugja: “Sljunkara”, “Donja Jablanica 1”, “Donja Jablanica
2”, “Lug” i “Jarista”, daje se mogucnost obavljanja djelatnosti industrijskih procesa raznih
namjena.

Privredne objekte usluznih djelatnosti (benziske pumpe, skladista i dr.) je moguce pozicionirati
gdje se ukaze potreba u uZem i Sirem urbanom podrucju, za koje je potrebno obezbjediti

adekvatan saobracajni prikljuc¢ak na saobracajnicu.
3.5. Razvoj drustvene infrastrukture

Drustvena infrastruktura podrazumijeva objekte od znacaja za druStvenu zajednicu i sluze u
korist stanovnistva. U drustvenu infrastrukturu spadaju objekti op¢inske administracije, policije,
Skola, obdaniste, dom zdravlja, dom kulture, kino, vatrogasni dom, staracki dom, objekti
udruzenja koja obavljaju svoje djelatnosti na podrucju op¢ine, javni trgovi i dr. DruStvena
infrastruktura i urbano opremanje svakako prati razvoj naselja u privrednom i demografskom
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smislu. Sa izgradnjom privrednih zona i odgovaraju¢im migracijama koje se ocekuju, bit ¢e
opravdano ulaganje u izgradnju pratete opreme. Razvoj potrebnih sadrZaja uskladiti sa
moguénostima prostorne dispozicije i Sirenja. DruStvenu infrastrukturu je moguce graditi i
unaprijedivati na nacin koji to ide u korist drustvenoj zajednici, u skladu sa potrebama. Moguéa
je izgradnja objekata druStvene infrastrukture i dogradnja postoje¢ih. Moguéa je izgradnja i
dogradnja objekata druge namjene u okviru zone druStvene infrastrukture (stambeno -
poslovna zona sa privrednim subjektima usluznih djelatnosti), a u korist drustvene zajednice.
Moguca je izgradnja podzemne garaZe ispod povrSine trgova, kao i urbanog mobilijara i objekata
usluznih djelatnosti, kako bi “ozivjeli” prostor i privukli stanovni$tvo na koristenje navedenog
prostora.

3.6. Razvoj infrastrukture sporta i rekreacije

Infrastruktura sporta i rekreacije podrazumijeva objekte i povrSine namjenjene za obavljanje
sportskih aktivnosti i rekreacije stanovnistva. Takoder, u navedenu infrastrukturu svrstavamo i
zonu zelenih povrSina s obzirom da su aktivnosti rekreacije povezane sa prostorom javnih
zelenih i parkovskih povrsina, kao i zaStitnog zelenila, koje stanovni$tvo aktivno koristi. Kako bi
unaprijedili prostore sporta i rekreacije moguca je i preporucena njihova izgradnja i razvoj,
izgradnjom adekvatnih sadrzaja, na nacin kako bi se o¢uvao prirodni ambijent. U naseljima Sireg
urbanog podrucdja, potrebno je graditi otvorena igraliSta i sportsko - rekreativne povrsine, koje
¢e zadovoljiti potrebe i stanovnika naselja, ali i gravitirajuéeg podruc¢ja. U zonama zelenih
povrSina moguda je izgradnja pjeSackih i biciklistickih staza, kako bi stanovniStvo povecalo
koriStenje navedenih prostora, a Sto rezultira u povoljnijem zdravstvenom i duSevnom
zadovoljstvu. Moguca je izgradnja sportskih sadzaja (zip line, penjalista za sportsko penjanje
itd.) i objekata privremenog karaktera (klupe, Sadrvani itd.) koji ¢e obogatiti prostor i privuci
stanovnistvo. Potrebno je voditi racuna o ocuvanju prirodne sredine i ne dozvoliti oneciS¢avanje
prostora, tako da je potrebno postaviti mobilijar za odlaganje smeca, te postavljanje znakova koji
¢e dati upozorenje o odrzavanju Cistoce.

3.7. Razvoj turizma

Savremena kretanja u turizmu orijentiSu se na mnogo dinamicniju i Siru ponudu u posljednjih
nekoliko desetlje¢a, a posebno mjesto ima prirodna bastina i vrijednosti koje ona pruza.
Aktivnom i promisljenom politikom razvoja i upravljanja, turizam na bazi kulturno - historijske
bastine moZe biti stvaran doprinos razvoju prostora. U to ime, trebaju se provesti promjene, koje
su naglaSene i u op¢im smjernicama razvoja turizma na bazi kulturno - historijske bastine, a
koje daje Studija kulturno - historijske i prirodne bastine HNK:

- Izrada projekata interventnih zahvata na najugrozenijim spomenicima kulture.

- Hitne intervencije na konzervaciji materijalnih ostataka devastiranih kulturno -
historijskih naslijeda u funkciji njihove buduce zastite.

- Planska regulacija ponaSanja u prostoru na svim razinama prostornih i urbanistickih
planova, uz utvrdivanje ograniCenja i prednosti uvjetovanih posStovanjem i potrebama
ocuvanja kulturno - historijskog naslijeda.

- Provodenje revitalizacije zapuStene ili zanemarene graditeljske bastine, uz brizno
propitivanje mogucih novih ili izmijenjenih namjena pojedinacnih gradevina, sklopova,
dijelova i ¢itavih historijskih cjelina.

- Osiguranje kompetentnosti strucnjaka koji sudjeluju u, procesima zastite kulturno -
historijskog naslijeda i njihovo stalno obrazovanje.

- Odrzavanje gradevina i cjelina kulturno - historijskog naslijeda i stalni nadzor nad
njegovim stanjem.
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- Ravnopravno razmatranje svih druStvenogospodarskih, komunalnih, infrastrukturnih i
ekoloskih problema koji utjeCu na Zivot i funkcioniranje historijskih gradevina i cjelina
kulturno - historijskog naslijeda.

- Demokratizacija upotrebe i omoguéavanje prihva¢anja poruka kulturno - historijskog
naslijeda svim slojevima stanovniS$tva, te angaZiranje lokalnih vlasti i lokalnog
stanovnistva u procesima zastite graditeljske bastine.

- U okvirima pravnog sistema svih oblasti ugraditi pravne instrumente zastite spomenika i
sankcija za njihovu devastaciju.

- Postupna i dosljedna provedba svih oblika pravne zastite kulturno - historijskog
naslijeda, od popisa, preko preventivne zaStite, do registra kulture u prostoru, uz
odredivanje rezima zaStite, odobravanje intervencija, nadzor i primjerene kaznene mjere
za oStecivanje.

- U okviru fiskalne politike predvidjeti izvore sredstava za zaStitu i odrzavanje kulturno -
historijskog naslijeda za kantone i op(¢ine.

- Uvodenje spomenicke rente kao temelja koji osigurava funkcioniranje sistema zaStite

- Odlukom op¢ina konkretizirati zone, mjere i elemente zaStite spomenika.

- Poticanje istrazivanja kulturno - historijskog naslijeda, a osobito arheoloskih zona i
lokaliteta na podruc¢jima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukture ili
odredenih djelatnosti.

- Poticanje izrade studija podrué¢ja znacajnih historijskih urbanih i ruralnih cjelina te
prostora izrazitih krajobraznih, kulturno - historijskih i estetskih vrijednosti radi njihova
optimalnog ukljucivanja u razvojne programe.

- Uspostavljanje uravnoteZenog odnosa kulturno - historijskog naslijeda radi njihova
koriStenja za stambenu i turisticko - rekreacijsku, nau¢no - istrazivacku, kulturnu,
odgojno - obrazovnu djelatnost i radi oc€uvanja njihovih saCuvanih historijskih
vrijednosti koje svjedoce o identitetu podrucja i naroda kojemu pripadaju.

U Kkorist razvoja turizma potrebno je raditi na povezanosti turisticke ponude Centra Jablanice sa
drugim dijelovima Op¢ine, kako u ljetnom, tako i u zimskom periodu. U cilju postizanja bolje
povezanosti, potrebno je iskoristiti trasu “Via Dinarica” kao znacCajan resurs za povezivanje
Centra Jablanice sa potencijalima planinskog turizma i iskoriStavanje planinarskih objekata kao i
hotelskih smjesStaja u cilju bolje promocije i iskoristavanju potencijala planinskog turizma, u
toku cijele godine.

4. PROJEKCIJA RAZVOJA INFRASTRUKTURNIH SISTEMA

Razvoj javne infrastrukture podrazumijeva razvoj infrastrukturnih sistema saobracaja,
telekomunikacija, komunalne infrastrukture i dr. koje sluZe kao oslonac za sve ostale prostorne
sisteme.

4.1. Cestovni saobracaj

S pravom se moze konstatovati da su najzanacajnije promjene Urbanistickog plana Jablanica
2009 - 2029. g. u segmentu cestovnog saobracaja. Da bi se poboljSao polozaj grada Jablaniceu
Sirem okruZenju, potrebno je posebnu paznju posvetiti moguénosti povezivanja Sarajeva sa
Splitom preko Jablanice i to cestom Cija trasa bi opsluzila i plato Risovac, kao znacajan resurs za
razvoj turizma.Modernizacija irekonstrukcija regionalnog pravca Jablanica - PosuSje nije
inicijalna, nego povezivanje sa Tomislavgradom i Splitom,rezultirala je rangiranjem ovog
koridora u rang magistralnog pravca M - 17.5.0p¢ina Jablanica, ne samo da zadrzava, nego i
dobiva na znacaju cestovnog Cvorista, povezivanjemSarajeva i Splita trasom magistralne ceste
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Jablanica - Soviéi - Risovac - Blidnje - Tomislavgrad - Split. Prostornim planovima viSeg reda
utvrden je sistem saobracajnica drzavnog, regionalnog i kantonalnog znacaja, na koje se lokalni
saobracajni sistemi trebaju oslanjati, kako bi se stvorio jedinstven sistem funkcionalne
saobracajne mreZze. Ovi razvojni dokumenti su se referirali i uskladili sa strateskim
dokumentima razvoja saobracajne infrastrukture, a koji su nacinjeni u skladu sa evropskim
strategijama razvoja. Stoga je konacan ishod, ili bi trebao biti, saobraéajna mreZa koja se
dimenzionira od najnizih do najvisih nivoa, kako bi zadovoljla osnovnu postavku - siguran i brz
protok ljudi, dobara i informacija, na velikoj udaljenosti. U cilju optimizacije saobracaja opéine
Jablanica, potrebno je:

- Revitalizirati i modernizirati postoje¢u putnu mreZu(kruZzni tok na raskrsnici
magistralnih cesta M-17 i M-16.2), te uvodenje trece trake na dijelu magistralne ceste
M-16.2 kod planiranog kruZznog toka, posebno prema sekundarnim i tercijarnim
centrima, kao i prema drugim op¢inama

- Izgraditi nove lokalne saobracajnice, kako bi se saobrac¢aj na nivou op¢ine optimizirao

- Izvrsiti prekategorizaciju saobracajnica, u skladu sa usvojenim dokumentima

- Unaprjedenje javnog prevoza

- Revitalizacija i intenziviranje Zeljeznickog saobracaja kako na nivou op¢ine, tako i
okruzenja.

Planirano je da se magistralna cesta M-219 (M16.2) neposredno prije ulaska u grad (prije
postojeceg mosta preko rijeke Doljanke), izmjesti lijevo u odnosu na postojecu trasu, prema
koritu rijeke Neretve, sve do spoja na magistralnu cestu M-115 (M17) ispred postojeeg mosta
preko rijeke Neretve. Ukupna duzina izmjeStanja iznosila bi cca 860,0 m. Takoder, neposredno
ispred mosta uz korito rijeke Doljanke uzvodno predvidena je nova saobracajnica koja prelazi
korito rijeke i dalje prolazi kroz naselje Jelaci¢i te se priklju¢uje na magistralnu cestu M-115
(M17) u podrudju naselja Pobrezje. Planirana saobracajnica omogucava da se saobracaj iz pravca
Bugojna koji ide prema Mostaru preusmjeri izvan centralne zone grada ¢ime bi se rasteretio
saobracaj unutar centralne gradske zone. Osim planiranih kruznih tokova, moguce je izgraditi
kruzne tokove i proSiriti saobraéajnice na lokacijama gdje se ukaZe potreba, kako bi se
obezbjedilo adekvatnije saobracajno rjesenje i olaksSalo kretanje vozila.

4.2. Energetska infrastruktura

U cilju poboljSanja energetskih prilika opéine, kako elektroenergetike, tako i toplifikacije,
utvrdeni su pravci razvoja, te nacinjeni koraci ka poboljsanju. S tim u vezi, smjernice razvoja su:

- Vrsiti rekonstrukciju postojece distributivne mreze.

- Prelazak na 20 kV naponski nivo na srednjem naponu i postepeno napuStanje
distribucije elektri¢ne energije preko 10 i 35 kV naponskog nivoa.

- Izgradnju nove distributivne mreZze za prikljucenje novih potroSaca i proizvodaca
elektricne energije.

- Postepena zamjena naponskog nivoa 10 kV sa 20 kV naponskim nivoom ugradnjom nove
20 kV opreme kod zamjene dotrajale ili tehnicki neodgovaraju¢e 10 kV opreme (kod
rekonstrukcija).

- Kod izgradnje novih SN objekata ugradivati opremu za 20 kV naponski nivo i preklopive
energetske transformatore koja ¢e raditi na 10 kV naponu do prelaska na rad pod 20 kV
naponom.

- Postepeno uvodenje direktne transformacije 110/10(20) Kv.

- Razvoj mreZe usmjeriti ka smanjenju gubitaka elektricne energije.

- Planirati i preferirati izgradnju obnovljivih izvora elektricne energije ¢cime se smanjuje
emisija CO,, a takoder se smanjuju i eksploatacije konvencionalnih (neobnovljivih)
energetskih resursa koje se trebaju ¢uvati budu¢im generacijama.
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- UStedu energije ostvariti smanjenjem potrosnje (edukacijom potroSaca o mjerama
Stednje putem letaka, broSura i drugih promotivnih materijala) kroz utopljavanja zgrada,
koriStenjem led sijalica (ili drugom ekoloski prihvatljivom rasvjetom) za javnu rasvjetu
kao i za domacinstva, upravljanjem potroSnje, koriStenjem uredaja niskog stepena
potrosnje, toplifikacijom grada.

4.3. Vodosnabdijevanje

Naselja koja se ne nalaze u obuhvatu urbanih podrudja, tj. naselja koja svoje potrebe za vodom
ostvaruju preko lokalnih sistema vodosnabdjevanja, takoder moraju raditi na unaprjedenju ovog
sektora.

- Rekonstrukcija i sanacija postojecih, te izgradnja novih vodovodnih sistema vanurbanog
podrudja, uz izradu odgovaraju¢e dokumentacije, na osnovu koje ¢e se dobiti realna slika
potreba i moguénosti.

- Zastita lokalnih izvorista i kontrola kvaliteta vode.

- Ukljucenje Sto veéeg broja korisnika u sisteme vodosnabdjevanja.

- Iznalazenje novih izvorista i koli¢ina vode za vodosnabdjevanije.

4.4. Komunalna infrastruktura

Smjernice za razvoj komunalne infrastrukture su:

- Povecanje podrucja pokrivenosti vodovodnom i kanalizacionom mrezom.

- Sanacija, rekonstrukcija i izgradnja adekvatnih vodovodnih i kanalizacionih mreza.

- Iznalazenje novih vodozahvata i povecanje ekonomicnosti i podizanje kvaliteta
upravljanja napostoje¢im izvoriStima, te zastita postojecih i planiranih izvorisSta, prema
zakonski regulisanoj proceduri i pravilnicima za sanitarne zone zastite izvorista

- Izgradnja uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda.

- Potrebno je obezbjediti zemljiSte za ateisticko groblje na lokaciji JariSta, pored katolickog
i pravoslavnog groblja.

Smjernice za razvoj sistema upravljanja otpadom su:

- Izraditi Plan upravljanja otpadom u cilju efikasnijeg prikupljanja, razvrstavanja otpada i
reciklaze.

- Sanacija ilegalnih deponija.

- Ukljucenje veceg broja korisnika u sistem upravljanja otpadom.

- Regulisanje odlaganja opasnog i nekomunalnog otpada.

- Sanacija komunalne deponije Bukovo.

- Jacanje kapaciteta Reciklaznog dvorista.

- Ukljucenje op¢ine Jablanica u regionalni sistem upravljanja otpadom.

Programi i projekti planirani Integralnom strategijom razvoja Opc¢ine Jablanica u oblasti
upravljanja otpadnim vodama su sljededi:

- Izgradeni uredaji za proci$¢avanje otpadnih voda na lokacijama ,Sljunkara“, ,Krug
Granita“, ,krug HE na Neretvi Jablanica“ trenutno nisu u funkciji zbog odredenih
tehnickih nedostataka tako da se otpadne vode direktno ulijevaju u rijeke Doljanku i
Neretvu. Potrebno je otkloniti tehnicke nedostatke, ishoditi vodnu dozvolu i predati
uredaje na upravljanje JKP.

- Izgradnja i puStanje u pogon uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji Muzej -
stadion. U grafickom dijelu plana nije prezirana pozicija precistaca, te ¢e se lokacije
naknadno odrediti zbog tehnickih moguénosti precistaca.
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III  ODLUKA O PROVODEN]JU PLANA
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Na osnovu c¢lana 23. i 44. stav 1. Zakona o prostornom uredenju (,SluZbene novine HNK", broj
4/04, 4/14), te na osnovu c¢lana 18. Statuta opcine Jablanica (“Sluzbeni glasnik opéine Jablanica”
broj: 2/09, 8/16), ¢lana 13. stav 2. tacka 3. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,SluzZbene novine FBiH“ broj 49/06) Op¢insko vijece opcine Jablanica na
__sjednici odrZanoj dana __._.2020. godine,donijelo je:

ODLUKU
o provodenju Urbanistickog plana Jablanica

I OPCE ODREDBE

(Uvodne odredbe - predmet Odluke)
Clan 1.

(1) Ovom Odlukom u postupku izmjene Urbanistickog plana Jablanica u cijelosti se zamijenjuje
Odluka o provodenju Prostornog plana opStine Jablanica i Urbanistickog plana op¢ine Jablanica
(Sl glasnik op¢ine Jablanica 2/88 i 2/10).

(2) Odlukom o provodenju Urbanistickog plana Jablanica (u daljem tekstu Odluka) utvrduju se
urbanisticko-tehnicki i drugi uslovi za izdavanje urbanisticke saglasnosti (visina i odstojanje
objekata, nacin prikljuc¢ivanja na komunalnu infrastrukturu i javni put, uslovi za arhitektonsko
oblikovanje i sl.) te ostale uslove za gradenje na podrudjima za koje nije obavezno donosSenje
detaljnog plana uredenja prostora.

(3) Rjesenje o urbanistickoj saglasnosti se izdaje na osnovu izvoda iz Urbanistickog plana ili
detaljnog plana koji ¢ini osnov za izdavanje urbanisticke saglasnosti, te uslova koji su propisani
ovom Odlukom i posebnim propisima.

(3) Urbanisticko-tehnicke uslove prema ovoj Odluci, u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti utvrduje struc¢no sluzbeno lice arhitektonske ili gradevinske struke iz sluzbe
nadleZne za prostorno uredenje ili drugo lice koje ovlasti Op¢inski Nacelnik.

(Urbana podrucja)
Clan 2.

(1) “Urbanistickim planom Jablanica (u daljem tekstu Plan) je utvrdeno Sire urbano podrucje
Jablanice i to koje obuhvata cjelovit prostor utvrden u grafickom prilogu Plana, a ukljucuje uze
urbano podrucje Jablanica, §ljunkara, dio naselja Mirci, Bacina, Jelaci¢i, Lug, Djevor, Poda,
Lendava, Ivan krst i Donja Jablanica.

(2) Unutar Sireg urbanog podrucja Jablanice utvrdeno je uze urbano podruéje u granicama
utvrdenim na grafickom prilogu Plana, a obuhvata podrucje gornjeg i donjeg platoa Jablanice sa
prigradskim naseljima Jela¢i¢i, Gostovisce, §1junkara i Lendava.

(3) Unutar uZzeg urbanog podrucja Jablanica utvrdeno je gradsko jezgro koje obuhvata podrucje
gornjeg i donjeg platoa od mosta na Doljanci do pocetka Mostarske ulice.

Clan 3.

(1) Granice gradevinskog zemljiSta obiljezene su grafickim prilozima Urbanistickog plana.

(2) Gradsko gradevinsko zemljiste odredeno je i Odlukom o odredivanju gradskog gradevinskog
zemljiSta

(,SluZbeni glasnik op¢ine Jablanica“, broj 5/07 i 3/13)“ koja ¢e se wuskladiti sa grafickim
prikazom Plana.
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11 GRADENJE OBJEKATA

(Rezimi gradnje)
Clan 4.

U obuhvatu Plana odreduju se tri reZima gradnje i to:
a) Prvi rezim gradnje obuhvata uZe gradsko jezgro na kojem je je gusto koncentrisana
gradnja;
b) Drugi rezim gradnje obuhvata uze urbano podrudje;
c) Trecirezim gradnje obuhvata urbano podrucje u obuhvatu Plana.

Clan 5.

(1) U prvom rezimu gradnje moguce je graditi:
a) Stambene objekte;
b) Stambeno-poslovne objekte;
c) Poslovne objekte tihe djelatnosti (ugostiteljski objekti, trgovine, benzinske pumpe,
obrtnicke radnje, proizvodni objekti i sl.);
d) Industrijski objekti i proizvodne hale u okviru proglasenih poslovnih zona.
(2) U drugom i tre¢em rezimu gradnje osim objekata iz prethodnog stava moguce je graditi i
industrijske objekte i hale svih tipova.

Clan 6.

(1) Ako se u zahtjevu za izdavanje urbanisticke saglasnosti i projektnoj dokumentaciji ne
definiSe namjena poslovnog objekta ili poslovnog dijela stambeno-poslovnog objekta smatra se
da je objekat tihe poslovne djelatnosti koja nema zanacajniji uticaj na okolinu i susjedne objekte
(buka, Cestice, polutanti, prasina i druge imisije).

(2) Za svaku promjenu namjene poslovnog objekta tihe djelatnosti objekta u poslovnu djelatnost
koja u svom poslovnom ili tehnoloSkom procesu koristi opremu koja stvara buku, vibracije ili
druge imisije investitor je obavezan zataraziti promjenu namjene objekta u odnosu na djelatnost
(ugostiteljski objekat sa glasnom muzikom diskoteke, no¢ni bar, svadbeni salon ili drugim
vidovima buke posebno no¢u, koriStenje opreme koja koristi maSine za rezanje, gatere, cekulare,
busilice i sli¢cno, te masine koje u tehnoloskom procesu koriste vodu, ili uti¢u na okolis).

(3) U sklopu gradevinskih parcela mogu se graditi manji poslovni objekti i pomo¢ni objekti, kao i
garaze kao zasebni objekti.

(4) Pomo¢ni objekti nemaju zemljiSte za redovnu upotrebu, ve¢ se nalaze u okviru zemljiSta za
redovnu upotrebu glavnog objekta.

Clan 7.

(1) GaraZe je moguce graditi i kao posebne objekte izvan parcele osnovnog objekta ukoliko se
moze obezbijediti pristup na javnu saobracajnicu. Samostoje¢a garaza nema zemljiSte za
redovnu upotrebu.

Spratnost objekata individualnog stanovanja iznosi maksimalno P+2, a spratnost objekata
kolektivnog stanovanja iznosi P+8.

(2) Svaki objekat moze imati i etazu ispod zemlje ukoliko isto nece uticati na stabilnost okolnih
objekata i zemljista. Uticaj planirane gradnje na stabilnost okolnih objekata se dokazuje
elaboratom uticaja zahvata na okolne gradevine izradenim u skladu sa propisima iz oblati
projektovanja.
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(3) U slucaju potrebe izgradnje objekta usjecanjem u zemljiSte primjenjuju se odredbe iz
prethodnog stava.
(4) Detaljnim planskim dokumentom se propisuje maksimalna spratnost.

III SUSJEDSKA PRAVA

(Prava susjeda, zastitni koridor objekata)
Clan 8.

(1) Planirana gradevina se mora pozicionirati tako da se u odnosu na susjedne nekretnine
postupa obzirno i na nacin da nosilac prava na susjednoj nekretnini u interesu investitora trpi ili
propusta samo ono $to je propisano ovom Odlukom.

(2) Susjedska prava dopusteno je izvrSavati samo u mjeri i na nacin da se time $to manje
ogranicava, opterecuje ili na drugi nac¢in uznemirava susjeda, koji treba trpjeti uticaj nekretnine
na susjednom zemljistu.

(3) Planirana gradevina ne smije svojim polozZajem, visinom, otvorima, djelatno$¢u (imisije)
negativno uticati ili uznemiravati susjeda preko uobicajene mjere, a susjed moZe ogranicavati
investitora samo u skladu sa ovom Odlukom.

(4) Susjed obzirom na namjenu gradevinskog zemljiSta, rezim intezivne izgradnje prostora, te
prirode uzeg urbanog prodrudju treba da trpi gradnju na susjednom zemljiStu pod uslovima iz
ove Odluke.

Clan 9.

(1) Vlasniku susjedne nekretnine ¢e se omoguditi uc¢eS¢e u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti.

(2) Vlasnik susjedne nekretnine se pismenim pozivom obavijeStava o podnesenom zahtjevu za
izdavanje urbanistic¢ke saglasnosti.

(3) Ukoliko se iz raspoloZive obavezne dokumentacije u spisu ne moze utvrditi vlasnik
susjednog zemljiSta, etazni vlasnici nekretnine, ili su adrese istih nepoznate ili se nalaze u
inostranstvu voditelj postupka ¢e javnim pozivom pozvati takva lica da se izjasne o pravnom
interesu u postupku.

(4) Javni poziv iz prethodnog stava se postavlja na adekvatnom mjestu na lokaciji na kojoj se
zahtjeva gradnja i na oglasnoj tabli op¢ine Jablanica.

(5) Ako se i po pozivu neposredni susjed ne izjasni da ima pravni interes u postupku, smatra se
da ne Zeli da se ukljuci kao stranka u postupak donosSenja rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti, ali
moze u roku za ulaganje Zalbe koji vazi za stranke u postupku da uloZi zalbu.

(6) Vlasnik susjedne nekretnine ne smije poduzimati radnje sa ciljem odugovlacenja postupka ili
postavljati (subjektivne) uslove iz kojih bi imao vlastitu korist od investitora.

(7) Na cinjenicu iz prethodnog stav ¢e biti upozroren susjed koji se kao stranka ukljuc¢i u
postupak, a ishod postupka ne sprijecava investitora da sudskim putem zahtjeva naknadu Stete
od susjeda koji svojim radnjama bez oparvdanog razloga odugovlaci postupak.

Clan 10.

(1) Radi obezbjedivanja normalne i uobicajene privatnosti, osuncanosti i normalne i sigurne
komunikacije oko objekta ovom Odlukom utvrduje se zastitni koridor izmedu objekata u kojem
gradnja nije dozvoljena.

(2) Zastitni koridor, odnosno odstojanja izmedu objekata i meda trebaju biti zasnovana na
ravnopravnosti njihovih vlasnika, a prostor koji treba da razdvaja dva objekta susjedi treba da
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trpe/izvrSavaju u istoj mjeri, odnosno ravnopravno na nacin da je meda osovina zastitnog
koridora.

(4) U zastitni koridor ne smije ulaziti najistureniji dio objekta.

(5) Zastitni koridor se ne mora poStovati ukoliko je investitor ujedno i valsnik susjednog
zemljiSta.

(Stambeni, stambeno-poslovni i poslovni objekti tihe djelatnosti)
Clan 11.

(1) Minimalno rastojanje izmedu dva objekta sa bo¢ne strane na kojoj nemaju otvore je 3 metra i
to po 1,5 metara sa svake strane mede.

(2) Minimalno rastojanje izmedu bo¢ne strane planiranog objekta i susjedne mede ne moZe biti
manja od 1,5 metara.

(3) Minimalno rastojanje izmedu dva objekta sa bo¢ne strane na kojoj imaju otvore je 5 metara i
to po 2,5 metara sa svake strane mede.

(4) Zastitni koridor, odnosno rastojanja iz ovog ¢lana odsnose se na gradevine do spratnosti
P+2, a za svaku narednu etazu za tu gradevinu zastitni koridor sa bo¢ne strane se povecava za
0,5 metara, a sa prednje ili zadnje strane objekta se povecava za 2 metra. Investitor moze
smicanjem u unutrasnjost samo etaza vece spartnosti od P+2 da ispostuje propisane udaljenosti.
(5) Zastitni koridor ispred i iza objekta mora biti minimalno 10 metara i to po 5 metara sa svake
strane mede parcela.

(6) Investitor koji na bo¢noj fasadi namjerava ostavljati otvore, bez obzira na poziciju susjednog
objekta na strani na kojoj se otvori ostavljaju mora se odmaknuti minimalno 2,5 metara od
susjedne mede.

(7) Izuzetno za viSestambene kolektivne objekte spratnosti P+4 i viSe, koji se grade ispred
postojeceg visSestambenog kolektivnog objekta, ako je isti izgraden na parceli koja obuhvata
samo zemljiste pod objektom udaljenost izmedu objekata mora biti minimalno 20 metara,

(8) Izuzetno od prethodnog stava ukoliko je planirani objekat predviden detaljnim planom ili je
okrenut boc¢nom fasadom moze se graditi na manjoj udaljenosti, ali ne smije imati otvore na
boc¢noj fasadi ako se gradi na udaljenosti manjoj od 10 metara

(9) Zastitni koridor iz ovog Clana se primjenjuje na stambene, stembeno-poslovne i poslovne
objekte tihe djelatnosti.

(Poseban rezim za industrijske objekte, objekte sa zapaljivim materijama i hale)
Clan 12.

(1) Kod industrijskih objekata (hala svih tipova i objekta koji u proizvodnom procesu koriste
masine, strugove, gatere i sl.) zastitni koridor je 15 metara (7,5 metara sa svake strane mede), a
izmedu i oko objekta se mora obezbijediti protivpozarni put minimalne Sirine 3 metra. Objekti
iz ovog stava mogu imati i manje medusobno rastojanje ako je vlasnik objekata isto lice, ali ne
manje od 5 metara i to ukljucujudi i protivpoZzarni put.

(2) Ukoliko se industrijski objekat, iz prethodnog ¢lana, gradi uz stambeni objekat zastitni
koridor na strani takvog objekta se povecava za dva puta.

(3) Ne mogu se ogranicavati otvori izmedu dva susjedna industrijska objekta.

(4) Objekti u kojima se koriste ili skladiSte zapaljive materije (zapaljive teCnosti, ¢vrsta goriva,
gas i sl.) spadaju u poseban rezim gradnje i ne mogu se graditi u gradskom jezgru, a na ostalim
podruc¢jima mogu se graditi iskljuc¢ivo ako u radiusu od 30 metara nema nikakvih objekata,
elektroenergetskih vodova, Sume ili bilo kakavih drugih materija koje se mogu zapaliti.

(5) Zabrana iz prethodnog stava ne odnosi se na zapaljive materije koje stambeni ili poslovni
objekti koriste za potrebe grijanja za stanovanje, poslovne objekte ili drugih javnih objekata
(pelet, loz ulje, mazot, drva za ogrev i sl.).
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(6) Zabrane iz stava 4. ovog ¢lana se ne odnose na benzinske pumpe koje se sa prate¢im
sadrZajima i ostalim sadrZajima mogu graditi i u gradskoj jezgri na povrSinama predvidenim kao
poslovne zone, ali sa posebnim reZimom i pod posebnim uslovima:

a) Spremnik za gorivo ili plin mora biti udaljen minimalno 25 metara od drugih stambenih i
poslovnih objekata;

b) Spremnik za gorivo ili plin moZe biti udaljen manje od 25 metara od drugih poslovnih
objekata ukoliko se vlasnik susjedne nekretnine ne protivi izgradnji ili je vlasnik
susjedne nekretnine i investitor isto lice, a elaborat zastite od pozara dokaZe da su
ispostovani sigurnosni uslovi. Udaljenost iz ovog stava ne moZe biti manja od 10 metara;

c) Objekat se mora graditi uz primjenu odgovarajuéih materijala koji ne mogu biti uzrocnici
nastanka i prenosa pozara;

d) Moraju se izvesti saobracajne i manipulativne povrsine za interventna vozila;

e) Mora se izvesti i obezbijediti dovoljno snabdijevanje vodom za gasenje poZara;

f) Mora imati priklju¢ak na javnu saobracajnicu.

(7) U urbanistickoj saglasnosti se odreduju minimalne udaljenosti iz stava 6. ovog ¢lana i uslovi
zasStite od pozara.

(8) Elaboratom o protupozarnoj zastiti se dokazuje ispunjavanje uslova zaStite od pozara, a
nadlezna sluzba nece ovjeriti glavnu projektnu dokumentaciju uz koju nije priloZzen eleborat
zaStite od pozara kojim je dokazana sigurnost objekta od pozara.

(9) U postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti ¢e se osim neposrednih susjeda, javnim
pozivom pozvati i treéa zainteresirana lica, da ukoliko dokaZzu svoj pravni interes mogu
ucestvovati u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti za objekte iz ovog ¢lana.

(Ostale zajednicke odredbe susjedskih prava)
Clan 13.

(1) Vlasnik susjednog zemljiSta ne moze zahtjevati odmicanje ograda ili ogradnog zida do visine
1,5 metara i drugih sadrzaja koji su u funkciji gradevinske parcele (klupe, staze, strehe i
nadstresnice, hortikultura, podzide i zidovi i sl.).

(2) Vlasnik susjednog zemljiSta ne moZe zahtjevati odmicanje saobracajnice, ptt, komunalne ili
priklju¢ne elektroenergetske infrastrukture kojom se predmetni lokalitet ureduje, niti moze
ogranicavati otvore prema pristupnom i prilaznom putu bez obzira na svojinu.

(3) Susjed koji je izgradio objekat na udaljenosti manjoj od minimalne udaljenosti predvidene
ovom Odlukom ili je gradio na medi ne moze zahtjevati odmicanje susjednog objekta osim u onoj
mjeri koliko je njegov objekta odmakut od susjedne mede.

(4) Izuzetno od prethodnog stava vlasnik stambenog objekta moZe zahtjevati odmicanje
industrijskog objekta izvan koridora utvrdenih ovo Odlukom.

Clan 14.

(1) Prednja fasada je u pravilu fasada orijentisana prema ulici, ali izuzetno u svakom
konkretnom slucaju moze se utvrditi i drugacije uvazavajuc¢i parametre kao Sto su: ve¢ formiran
niz objekata, orjentacija vecine bitnih otvora i balkona, organizacija dvorista, ulaz, pristup
parceli i sl.

(2) Rastojanja izmedu objekata mogu biti i manja od rastojanja utvrdenih ovom Odlukom
ukoliko investitor dostavi ovjerenu pisanu saglasnost vlasnika susjedne nekretnine (na strani na
kojoj objekat ulazi u zasSti¢eni koridor).

(3) Susjed koji tvrdi da mu planirani objekat narusava susjedska prava na mirno uZzivanje
vlastite nekretnine u slucaju i ako se objekat gradi u skladu sa propisanim rastojanjima iz ove
Odluke moze pred nadleznim sudom pokrenuti postupak utvrdivanja ometanja vlasnistva.
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(4) Dokaz o pokrenutom postupku iz prethodnog stava susjed je duZan dostaviti organu
nadleZnom za izdavanje urbanisticke saglasnosti, a pokrenuti upravni postupak ¢e se prekinuti
do okoncanja sudskog postupka.

(5) Na lokalitetima za koje su doneseni detaljni planovi prostornog uredenja ne primjenju se
odredbe o medusobnim rastojanjima izmedu objekata, ve¢ se objekti pozicioniraju na nacin
predviden detaljnim planom, ali se propisi o ostavljanju otvora utvrduju prema ovoj Odluci
ukoliko detaljim planom isto nije definisano.

(6) Zastitni koridor, odnosno rastojanja za otvore propisana ovom Odlukom ne primjenjuju se
na sve tipove ulaznih vrata na objektu, svjetlarnike - staklene prizme (opeke) i otvore sa
parapetom od 1,5 metara i ve¢im mjereno od gotovog poda, kao i ventilacione otvore.

(7) Ne smatra se da etaza otvorima ometa susjedne viSe etaze.

(8) Za objekte za koje je u proizvodnom procesu potrebna okolinska dozvola obavezno se u
postupak ukljucuje mjesna zajednica na ¢ijem se podrucju zahvat nalazi.

(9) U postupku se ne mogu ponovo raspravljati odnosi utvrdeni u okolinskoj dozvoli ili drugim
rjeSenjima nadleznih organa.

IV ZASTITNI KORIDORI

(Zastitni koridor infrastrukturnih objekata)
Clan 15.

(1) Utvrduje se zaStitni koridor na kojem nije dozvoljena gradnja za:
a) Lokalne saobracajnice 3 metra,
b) Gradske ulice 2 metra,
c) Nekategorisani put 1 metar
(2) Utvrduje se zastitni koridor na kojem nije dozvoljena gradnja za:
a) Gradski cjevovod precnika preko 500 milimetara iznosi 5 metara sa obje strane
osovine.
b) Gradski cjevovod precnika od 200 do 500 milimetara iznosi 3 metra sa obje strane
osovine.
c) Gradski cjevovod precnika do 200 milimetara iznosi 1,5 metara sa obje strane osovine
d) Utvrduje se zastitni koridor na kojem nije dozvoljena gradnja za:
e) Niskonaponsku elektroenergetsku nadzemnu mrezu 4 metra sa obje strane od kranjeg
voda.
f)  Niskonaponsku elektroenergetsku podzemnu mrezu 1 metar sa obje strane od kranjeg
voda.
(3) Gradenje u urbanim podruéjima u zastitnom koridoru infrastrukturnih instalacija je moguce
i na manjoj udaljenosti uz saglasnost preduze¢a koja gazduju infrastrukturom, a u slucaju
kolizije moguce je izmjeStanje vodova na teret investitora ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju.
(4) Zastitni infrastrukturni koridori ne odnose se na druge infrastrukturne objekte koji se grade
uz pridrzavanje standarda i normativa bezbjedne udaljenosti izmedu instalacija koje odreduje
nadlezno preduzece.
(5) Uslove za izmjeStanje instalacija utvrduje tjelo koje gazduje infrastrukturom davanjem
saglasnosti.
(6) Saglasnost na gradnju, odnosno uslove o koliziji predmetne gradnje sa infrastrukturnim
objektima iz ovog Clana daje preduzecée koje istima gazduje, a tehnicka netacnost saglasnosti
moze se dokazivati vjeStaCenjem ili elaboratom.
(7) Nalaz ovlastenog vjestaka ili eleborat pribavlja i prilaze u postupku investitor.
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Clan 16.

(1) Ne mogu se graditi objekti na drugim zastitnim koridorima koji su uspostavljeni posebnim
propisima, ako je istima gradnja zabranjena (izvorista, prenosni sistemi, javne ceste i sl.).

(2) Ako je vaZe¢im propisom predvidena obaveza ishodenja posebnih saglasnosti za gradnju u
zaSti¢enim koridorima urbanisti¢ka saglasnost se moZe izdati samo na temlju date saglasnosti.
(3) Ako tijelo koje je po zakonu nadleZzno da daje saglasnost na gradnju u zasticenom koridoru ili
pojasu ocijeni da se saglasnost ili uslovi gradnje mogu dati tek po pribavljenom odobrenju u
upravnom postupku (odobrenje za izgradnju prikljucka na javnu cestu, odobrenje za gradnju na
cestovnom zemljiStu i sl.), postupak izdavanja urbanisticke saglasnosti ¢e se prekinuti do
donosenja konacne odluke, ali samo u slucaju ako je posebnim zakonom propisano da takav
postupak pokrece nadlezno tijelo po sluzbenoj duznosti ili po zahtjevu stranke.

(4) U slucaju iz prethodnog stava organ, a obzirom da organ za izdavanje urbanisticke
saglasnosti nije stranka u postupku zatrazice od stranke (investitora) da u roku 8 dana dostavi
dokaz o pokrenutom postupku u protivnom postupak izdavanja urbanisticke saglasnosti ¢e se
obustaviti.

(5) Ako se gradevinska parcela nalazi samo dijelom unutar zaStitnog koridora u kojem vazi
rezim zaStite gradnje objekata ili je posebnim zakonom broj¢ano u metrima utvrden zasStitni
koridor objekat se ako je to moguée pozicionira izvan zastitnog koridora.

(6) Objekat iz prethodnog stava koji se pozicionira izvan zaStitnog koridora ne podlijeZe obavezi
pribavljanja saglasnosti ako je saglasnost po posebnim propisima potrebna samo u zastitnom
koridoru.

(Zasticena podrucja)
Clan 17.

(1) U kanjonu rijeke Neretve i Doljanke u obuhvatu Plana nije dozvoljena gradnja.

(2)Samo izuzetno od prethodnog stava dozvoljena ja gradnja infrastrukturnih objekata i
objekata u okviru Muzej “Bitka za ranjenike na Neretvi“, kao i objekata rekreacije sa prate¢im
objektima (Setnice, zipline, biciklisticke staze, plaZe sa prate¢im sadrzajimai sl).

(3) Od bilo kakve izgradnje, osim sanacije i rekonstrukcije postojeceg stanja. zasticen je prostor
lokaliteta “Mlaka” .

\' PRIPREMAN]JE I OPREMAN]JE ZEMLJISTA

(Gradnja infrastrukture za pripremanje i opremanje zemljista)
Clan 18.

(1) Za potrebe izgradnje novih ili ve¢ izgradenih objekata u obuhvatu Plana dozvoljena je
gradnja pratece televizijske i internetske, PTT, elektroenergetske i komunalne infrastrukture.
(2) Izgradnja primarne infrastrukture iz stava 1, ovog ¢lana, se vrsi na nacin da se omuguci
racionalno koriStenje gradevinskog zemljiSta, odnosno infrastruktura ne smije presjecati druge
gradevinske parcele i na taj nac¢in onemogucavati dalju gradnju objekta.
(3) Primarna infrastruktura iz stava 1. ovog ¢lana se u uZem gradskom podrucju u pravilu
postavlja na nacin da se polaZe u trup putai to:

a) Vodovodnaikanalizaciona infrastruktura se polaze u trup saobracajnice.

b) Ptt, elektroenergetska, televizijska i internetska mreza se postavlja u trotoar

saobracajnice.

(4) U uZem gradskom podrucju instalacije se postavljaju podzemno, a samo izuzetno se
postavljaju nadzemno ukoliko drugo tehnicko rjeSenje nije moguce bez znacajnijih troskova.
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(5) Primarna infrastruktura iz stava 1. ovog €lana se u ostalom podrucju obuhvata Plana u
pravilu postavlja na nacin da se polaZe i to:

a) Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura se polaZe u zemljanom pojasu puta, drugim
povrsinama, a samo izuzetno u trup saobracajnice.

b) Ptt, elektroenergetska, televizijska i internetska mreza se postavlja nadzemno, a samo
izuzetno se postavljaju podzemno ukoliko drugo tehnicko rjeSenje nije moguce bez
znacajnijih troskova.

(6) Primarna infrastruktura u smislu ove Odluke je osnovni infrastrukturni vod sa kojeg se dalje
priklju¢uju pojedini korisnici.

(7) Grafickim dijelom Urbanistickog plana nije moguée predvidjeti sve primarne i sekundarne
vodove (ptt,vodovod i kanalizacija, elektrovodovi, tv i internetska mreza i sl.), ali se isti mogu
graditi da bi se obezbijedilo snabdijevanje svih planiranih zona, a prema uslovima iz ovog ¢lana.

Clan 19.

(1) Za potrebe izgradnje novih ili ve¢ izgradenih objekata u obuhvatu Plana dozvoljena je
gradnja pratecih saobracajnica, parkinga i ozelenjenih povrsina.

(2) Na trotoaru ulica moguce je graditi rasvjetna tijela, a u trupu puta se grade drenaZe za odvod
oborinskih voda.

(3) U urbanom podru¢ju u obuhvatu Plana dozvoljeno je graditi zelena ostrva u svrhu
razvrstavanja otpada, a u gradskoj jezgri dozvoljena je gradnja i podzemnih kontejnera.

(4) Gradski trgovi se ureduju u skladu sa arhitektonskim izrazom u vizuelnom obliku
Jablanic¢kog granita.

(5) Na zelenim povrSinama i zaStitnom zelenilu u gradskom podrudju nije dozvoljenja gradnja
objekata osim Setnica, urbanog mobilijara, spomenika i spomen obiljeZja, putokaza i reklama,
infrastrukturnih vodova.

VI ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE GRADEVINA I PROSTORA

(Materijali i oblikovanje objekata i uredenje okucnica)
Clan 20.

(1) Individualni, stambeno-poslovni i poslovni objekti moraju biti izgradeni od ¢vrstoga, vatro i
vodootpornog gradevinskog materijala.

(2) Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti zasSti¢ena premazom Kkoji ¢e joj osigurati
zadovoljavanje propisanih protupozarnih uslova i roka trajanja.

(3) Arhitektonsko oblikovanje objekata treba uskladiti s urbanistickom slikom Jablanice i
krajolikom, a prednost treba dati termofasadnim sistemima, s tim da je moguce i djelimi¢no
oblaganje fasade kamenom.

(4) Za poslovne objekte preporucljiva je izvedba ravnog krova i oblikovanje fasade savremenim
izrazajnim sredstvima u zavisnosti od namjene (vjerski ornamenti, druStveni izrazi i sl.) i
savremenim materijalima;

(5) Unutar gradevinskih linija investitor je slobodan da definise tlocrt gradevina u ovisnosti od
potreba i Zelja, a u skladu s urbanisticko tehnickim uslovima. Graficki dio plana u kojem je
odredena forma objekta (pravougaona, kvadratna i dr.) nije obavezujuéa ukoliko investitor
projektuje objekat prema ve¢ odredenim zastitnim koridorima odredenih ovom Odlukom.

(6) Objekte je potrebno oblikovati u skladu s urbanim vrijednostima i ambijentalnim
posebnostima, posebno se to odnosi na primjenu arhitektonskih oblika i materijala (preporucuju
se malterisane fasade i kosi krovovi pokriveni crijepom, ali nisu isklju¢eni ravni krov i savremeni
materijali ¢ijom se upotrebom ne smiju narusiti kvaliteta rada i zivljenja - metalni krovovi,
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velike staklene povrSine fasada i sl.). Zabranjuje se upotreba valovitog salonita, plasti¢nih
pokrovai sl.

(7) Nije dopusStena primjena mediteranskih i orijentalnih arhitektonskih oblika i detalja u
vrtovima, a narocito ne unutar javnih zelenih povrSina i pejzazno oblikovanih dijelova
gradevinskih parcela javnih i druStvenih objekata.

(Kroviste i pokrov objekata)
Clan 21.

(1) Krovovi individualnih gradevina mogu biti ravni, dvostresni ili viSestresni. Nagibi kosih
krovova u pravilu mogu biti od 20° do 40°, odnosno i drugih nagiba ako se radi o rekonstrukciji
postojecih zgrada ili savremenom arhitektonskom oblikovanju koje zahtijeva drukcije nagibe.
Kod stambeno-poslovnih i poslovnih objekata dozvoljava se izvedba zgrade s ravnim krovom
ako se time ne naru$ava ambijentalna cjelovitost dijela naselja.

(2) PoZeljno je da pokrov kosih krovova bude crijep. Dozvoljavaju se i drugi pokrovi (u boji
crijepa — crveno-smedoj i tamnoj boji) uz posebnu paZnju za ocuvanjem slike naselja. Ne
dozvoljava se koristenje valovitog salonita.

(Smjestaj vozila na gradevnoj Cestici individualnih objekata)
Clan 22.

Na svakoj gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji individualnog objekta potrebno je
osigurati parkiraliSte za potrebe stanara u tom objektu.

(Garaze i parkiralista stambeno-poslovnih objekata)
Clan 23.

(1) Za stambeno-poslovni objekat potrebno je predvidjeti i izvesti odgovarajuéi broj parkirnih
mjesta za potrebe korisnika poslovnog prostora, ali ne na ra¢un parkiraliSta stanara. Kod
stambeno-poslovnih objekata na gradevinskoj parceli potrebno je osigurati najmanje po jedno
parkirno mjesto za svaki stan.

(2) Manji broj parkirnih mjesta moguce je izuzetno odobriti u potpuno izgradenim dijelovima
urbanog naselja gdje zbog nedostatka prostora nije moguce ostvariti ovaj uslov. Potreban broj
parkirnih mjesta trebalo bi se urediti na ostalim (slobodnim) susjednim javnim saobraéajnim
povrSinama ili izgradnjom javnih podzemnih/nadzemnih parkiralista/garaza.

(3) U slucaju da se na nekoj gradevinskoj parceli planira urediti ugostiteljski sadrzaj (restoran,
caffe, pizzeria i sl.) obavezno treba na samoj parceli urediti parkiraliSte za privatna vozila
posjetitelja. Ako se parkiraliSte ureduje na susjednoj parceli tada obavezno treba izvesti
direktnu pjesacku vezu parkiraliSta i gradevinske parcele na kojoj se nalazi ugostiteljski sadrzaj.
(4) Parkiraliste se ne smije planirati duz postojete saobracdajnice na nacin da se time suzava
saobracajna traka ili da se onemoguci prolaz pjesaka postojeéim trotoarom koji je najmanje
Sirine 1,5 metara.

(5) Garaza se moZe izgraditi unutar prizemlja, polu-ukopane etaze ili podruma/suterena
stambene, stambeno-poslovne, ili kao samostojeca zgrada sa viSe garazno/parkirnih mjesta.
Gabarit i spratnost samostojece zgrade /garaze/ utvrdit ¢e se nakon izrade Studije opravdanosti
izgradnje podzemne garaZze, te Idejnog i Glavnog projekta.
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(Pomoc¢ne gradevine u domacinstvu)
Clan 24.

(1) Na gradevinskim parcelama namijenjenim individualnoj izgradnji, a uz zadovoljavanje uslova
0 najvecoj dozvoljenoj izgradenosti parcele koja je odredena detaljnim planom, mogu se uz
individualne objekte graditi pomo¢ne zgrade u domacdinstvu.

(2) Pomo¢nim zgradama u domacinstvu smatraju se: garaZe za privatne automobile, drvarnice,
spremista alata, ljetne kuhinje, kotlovnice i sli¢ne zgrade koje sluze domacinstvu.

(Ograde)
Clan 25.

(1) Ograda gradevinskih parcela individaulnih i poslovnih objekata (osim stambeno-poslovnih
objekata) moze biti izvedena kao puna ili providna (Zi¢ana) sa Zivicom s unutarnje strane do
visine 1,5 metara. Moguéa je izgradnja providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima i
stubovima.

(2) Najveca visina providnih ograda moze biti 1,5 metra a neprovidnih 1,3 metra. Izuzetak su
ograde na susjedskim medama, gdje one ne smiju biti viSe od 2,00 metra. Ograda se izvodi
obavezno na parceli sa unutarnje strane mede.

(Parkovi i zastitne zelene povrsSine)
Clan 26.

(1) Park, kao i ozelenjeni dijelovi gradevinskih parcela javnih i druStvenih sadrZaja moraju biti
savremeno i kreativno oblikovani kako bi osim funkcionalnih zadovoljili i estetske kriterije. Prije
izvedbe nuzno je izraditi projekt hortikulture. Moguce je predvidjeti raznolike sadrzaje
primjerene karakteru javne zelene povrsine (sadrzaji za odmor, Setnju, biciklizam, sport, zabavu,
igru; park, vrt cvjetnjak i sl.). Moguca je upotreba vode (fontana, manje jezerce, ...) kao posebnog
elementa unutar zelene povrSine, izgradnja malih gradevina - paviljona, odrina (pergola),
sjenica i sl. Parkove treba opremiti kvalitetnom savremeno dizajniranom opremom (urbani
mobilijar).

(2) Zastitno zelenilo oblikovano je za potrebe zastite okolisa i sluzi za zasStitu pojedinih sadrzaja i
namjena od drugih (kao npr. zastite voda, zastite od buke, zasStite zraka i sl.). U nacelu one se
trebaju odrZavati u stanju zatecenosti, uz minimalnu dopunu biljnim materijalom, prvenstveno
visokim zelenilom, kako bi sprijeCile pogled ili neko drugo "zagadenje" prema odredenoj
povrsini.

(Groblja)
Clan 27.

(1) Groblje je povrsSina na kojima se osim uredenja grobnih mjesta mogu graditi/uredivati
iskljucivo prateéi sadrzaji osnovne funkcije — mrtvacnice, staze, musala, turbe, kapela, pomo¢ne
gradevine za smjeStaj alata i maSina u funkciji groblja, gradevine za prodaju cvijeca i svijeca, te
pratece saobracajne povrSine (parkiraliSta) i zelene hortikulturno uredene povrSine sa
drvoredima. PovrSina groblja treba sadrzavati najmanje 20% uredenih zelenih povrsina.
(2) Povrsine grobalja su:

a) Gradsko groblje “Harem Jasen®;

b) Muslimanska groblja “Mirke*, “Bac¢ina“, “Jelaci¢i“, “Podbrezje

“Djevor*;
c) Katolicko i pravoslavno groblje “Jarista“;
d) Romsko groblje “Zlate“.

DELI DELI Design Studio & Consulting Strana 50 od 57

« o« “« o«

, “Lug”, “Donja Jablanica“ i




o] Izmjene Urbanistickog plana Jablanica
AR

-

Op¢ina Jablanica

-

N
R 44

(3) Gradsko groblje odrZzava, gradi i ureduje Opc¢ina Jablanica, a vjerska groblja odrZavaju vjerske
zajednice i mjeStani.

(4) Groblja moraju biti ogradene povrSine sa ulaznom kapijom Sirine minimalno 3 metra (za
mehanizaciju, pogrebno vozilo, povorku) sa odvojenom kapijom za pjeSake, a grobna mjesta se
formiraju da se dobije optimalna iskoriStenost groblja bez nepotrebnih praznina.

(5) Gradsko groblje moZe imati posebne sekcije ili podsekcije za ukop razli¢itih kategorija
gradana (vjerkih-Sehidi, drusStvenih, vjerski neopredjeljenih i drugih).

(6) Sekcije se radi lakSeg pristupa odvajaju Sirim prilaznim stazama (minimalno 1,2 metra sa
centralnom stazom minimalno 3 metra povezanom sa ulaznom kapijom), unutar sekcija se
formiraju grobna mjesta u pravilnom nizu (u skaldu sa vjerskom i lokalnom tradicijom), sa
pristupnom stazom na svaka dva reda grobnih mjesta u Sirini minimalno 1 metar. Razmak
izmedu grobnih mjesta ne moZe biti manji od 0,5 metara.

(7) Ovom odlukom se ne mijenja nacin organizacije grobalja, ve¢ odrduju prostorne moguénosti
za gradnju i uredenje grobalja.

(8) Nova groblja se mogu graditi samo na nacin i ukoliko je Planom predvideno.

(Javna uredena saobracajna povrsina, pjesacke staze)
Clan 28.

(1) Javna saobracajna povrSina je povrSina definirana prema posebnim zakonima koji to
reguliSu. Urbanistickim planom saobradajna povrsina je propisane Sirine i stepena uredenosti
koja omogucuje kvalitetno i sigurno kretanje vozila i pjeSaka na nacin da se zadovoljavaju
propisi i pravila struke, a uklju¢uje uredenje kolnika, trotoara, nasada (drvoreda) i polaganje
infrastrukture.

(2) Kretanje pjesaka osigurava se gradnjom ulica, trgova, SetaliSta i moguc¢ih pothodnika i
nadhodnika. Najmanja Sirina povrSine za kretanje pjeSaka (trotoar) ovisi o kategoriji ulice
unutar Cijeg se pojasa nalazi i stvarnim prostornim uslovima na temelju postojeceg stanja. Tako
Sirina treba biti od 1,50 do 2,00, a izuzetno u ve¢ postoje¢im ulicama 1,00 metar.

(3) Na mjestu pjeSackih prijelaza preko saobraéajnica obvezna je izgradnja skoSenja ivi¢njaka i
dijela trotoara (rampe) nagiba do 8% za potrebe osiguravanja prolaza osoba s teSko¢ama u
kretanju (invalidi, starije osobe, roditelji s dje¢jim kolicima i sl.), odnosno uklanjanja
"arhitektonskih barijera".

(4) Kod rekonstrukcije postojecih i gradnje novih ulica treba obvezno ispitati moguénost za
sadnju drvoreda Sirine od 3,00 do 5,00 metara. Drvorede treba planirati uz sve saobracajnice
gdje prostorni uslovi to omogucavaju.

(5) Kod rekonstrukcije postojec¢ih cesta i ulica treba obavezno voditi racuna o moguénosti
izvedbe kruznog toka. To se narocito odnosi na glavne gradske saobracajnice.

(6) Gdje to dozvoljavaju uslovi uz saobracajnice moguce je graditi biciklisticke staze.

VII POSEBNE ODREDBE ZA IZDAVANJE URBANISTICKE SAGLASNOSTI

(Urbanisti¢ka saglasnost za gradevine izgradene bez pravosnaznog odobrenja
zagradenje)
Clan 29.

(1) Status objekata izgradenih bez pravosnaznog odobrenja za gradenje je definisan posebnom
Odlukom o legalizaciji, a nacin i uslovi postupka rjeSavanja statusa gradevina iz ovog Clana
analogno se primjenjuju odredbe Zakona o gradenu HNK.

(2) Za legalizaciju gradevina izdaje se rjeSenje o urbanistickoj saglasnosti za izvedene radove, a u
slucaju nedovrsenog objekta i saglasnost za nastavak izgradnje objekta.
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(3) Izuzetno investitor koji je u toku gradenja odstupio od pravosnaznog odobrenja za gradenje
moZe ishoditi naknadnu urbanisticku saglasnost za izvedene radove, a ukoliko u toku gradnje
namjerava izvrsiti odredene izmjene duzan je da ishodi izmjenu urbanistic¢ke saglasnosti.

(4) Uz zahtjev za izdavanje naknadne urbanisti¢ke saglasnosti investitor prilaZe izjavu da je
odstupio od uslova za gradnju ili prilaze drugi dokaz ukoliko je isto konstatovala komisija za
tehnicki pregled gradevine ili je uskladivanje naloZeno od urbanisticke ili gradevinske inspekcije
u skladu sa Zakonom o gradenju HNK.

(5) Odredbe o zastitnom koridoru iz ove Odluke koje se odnose na izgradnju novih objekata ne
mogu se primjenjivati na gradevine koje su izgradene bez pravosnaznog odobrenja za gradenje,
jer se iste ne mogu pozicionirati drugacije.

(6) Izuzetno za nedovrsSene gradevine iz ovog ¢lana vlasnik sujednog zemljiSta moZe osporavati
dalju gradnju nedovrSenog objekta koji nije u skladu sa zastitnim koridorima iz ove Odluke.

(7) Zbog vrijednosti i znacajne Stete koja moZe nastupiti vlasniku bespravne gradevine
(uklanjanje objekta), kao i visokog stepena ograniCavanja izvrSavanja prava vlasni$tva, odnosno
prava gradenja na vlastitom zemljistu, vlasnik susjednog zemljiSta moZe pokrenuti postupak kod
nadleZnog suda kojim ¢e dokazivati da je bespravni objekat naruSio njegova susjedska prava do
te mjere da se isti ne moze legalizovati.

(8) Do okoncanja sudskog postupka iz ovog ¢lana prekinuce se postupak izdavanja naknadne
urbanisticke saglasnosti za izvedene radove.

(9) Za bespravne objekte za koje u postupku izdavanja naknadne urbanisticke saglasnosti
stru¢no ovlasteno lice za davanje urbanisticko-tehnickih uslova utvrdi da ne ispunjavaju uslove
iz Plana Stru¢nu ocjenu o moguénosti zadrzavanja objekta u prostoru daje Komisija za
legalizaciju sacinjena od najmanje pet eksperata iz oblasti arhitekture i gradevine, a koju
imenuje Opcinsko vijece Jablanica.

(10) Komisija iz prethodnog stava daje pozitivno misljenje ako ocijeni da objekat znacajno ne
odstupa od zamisljene planske koncepcije Plana.

(Parcelacija zemljista, gradevinska linija i zemljiSte za redovnu upotrebu)
Clan 30.

(1) Minimalna gradevinska parcela u uzem gradskom podrucju iznosi 150 kvadratnih metara.

(2) Procenat zauzetostiili procenat izgradenosti gradevinske parcele, odnosno odnos izmedu
bruto povrSine pod objektom (tlocrtna povrSina) i povrSine gradevinske parcele pomnozen
brojem 100 ne moZe biti ve¢i od 70 %, a ni manji od 30%.

(3) Izuzetno gradevinska parcela i zauzetost gradevinske parcele moze biti i manja ako je to
detaljnim planom predvideno.

(4) Koeficijent izgradenosti, odnosno odnos izmedu bruto razvijene izgradene povrSine svih
etaza korisnog prostor i povrSine gradevinske parcele ne smije biti ve¢i od 2,5, osim ako je to
detaljnim planom predvideno drugacije.

(5) Za postojece objekte ili ako je objekat planiran regulacionim planom ili ako se objekat gradi u
nizu (ugraduje u niz) gradevinska parcela moZe biti i manja od 150 kavadratnih metara.

(6) Na lokalitetima za koje su doneseni detaljni planovi, a koji sadrzavaju okvirnu parcelaciju
gradevinskih parcela, u zavisnosti od potreba investitora moguce je spajanje viSe parcela u
jednu, pri ¢emu se ne moZze remetiti planirani saobracajni koncept i utvrdena distanca
gradevinskih linija u odnosu na saobracajnicu.

(7) Parcelacija zemljista uslovljena je i vrSi se u pravilu da se granice parcele formiraju na nacin
da se razgranice u odnosu na saobracajnicu, druge javne povrsine, druge gradevinske parcele i
zaStitni koridor.

(8) U urbanom podrucju, a posebno u gradskim ulicama gradevinska linija se uspostavlja u
skladu sa ve¢ formiranim nizovima objekata, a investitor je slobodan da definiSe tlocrt
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planiranog objekta u okviru gradevinske parcele u skladu sa uslovima iz ove Odluke (zaStitni
koridor, koeficijent izgradenosti i zauzetosti, spratnost i sl.)

(9) ZemljiSte za redovnu upotrebu postojecih objekata se vrsi u pravilu u skladu sa detaljnim
planom, a ukoliko detaljni plan nije doneSen ili isti nema parcelaciju, parcelacija se vrsi prema
uslovima iz ovog ¢lana.

(10) Objekti koji su predvideni za uklanjanje, odnosno koji se ne zadrZavaju u prostoru imaju
zemljiSte za redovnu upotrebu koje odgovara katastarskoj cestici na kojoj su izgradeni.

(11) Objektu koji je predviden za uklanjanje ne moZe se formirati ili doformirati gradevinska
parcela od zemljiSta u vlasnistvu treéih lica ili drzavnom vlasniStvu.

(Zabrana gradnje)
Clan 31.

(1) U gradskom jezgru zabranjena je gradnja objekata u kojima se uzgaja krupna i sitna stoka, i
perad kao i druge Zivotinje, te njihovi prate¢i objekti (Stale, svinjci, kokoSinjci, ambari za sjeno,
kudice za pse, pcelinjaci i sl.).
(2) U gradskom jezgru zabranjena je gradnja novih objekata namjene:

a) rezanjadrveta,

b) rezanjaiobrade kamena,

c) vadenja Sljunka i pjeska,

d) asfaltnih baza,

e) elektroenergetskih prenosnih sistema i sistema za proizvodnju elektri¢ne energije osim

(solarnih sistema domacinstava),

f) obradaiprerada metala,

g) auto otpadii drugi otpadi,

h) nova groblja,

i) drugih sadrzaja koji znacajno uti¢u na okolinu i kvalitet Zivota.
(3) Objekti iz prethodnog stava se ne mogu graditi ni u ostalim naseljenim mjestima ako su u
radiusu od 50 metara od stambenih objekata.
(4) U sklopu industrijskih objekata ne mogu se graditi stambeni objekti, odnosno stambene
jedinice.

(Javne povrsSine i gradske ulice)
Clan 32.

(1) Zabranjena je gradnja ili vrSenje drugog zahvata u prostoru na gradskim ulicama i
trotoarima kojima se mijenja prvobitna namjena ulice ili trotoara.

(2) Izuzetno od prethodnog stava u centralnim gradskim ulicama (1. Mart, Branilaca grada,
Zeljeznitka, Pere Bilica i Zlatnih Ljiljana), kao i drugim gradskim ulicama mogucée je uz
ugostiteljske objekte postavljati ljetne baste, a uz prodajne objekte izlagati prodajne prizvode i
robu pod sljede¢im uslovima:

a) Povrsina koja se zauzima je isklju¢ivo u duZini unutrasnjeg poslovnog prostora,

b) Sirinom povr$ine za ljetnu bas$tu moZe se postaviti isklju¢ivo jedan red stolova u
maksimalnoj Sirini od 2m, a za izlaganje robe maksimalno 1m,

c) Slobodni prostor trotoara mora biti minimalno 1,6m mjereno od ivi¢njaka,

d) Svi objekti koji stvaraju fizicku prepreku (Stabla drvoreda, rasvijetni stubovi, saobracajni
znakovi, klupe i sl.) ukoliko se nalaze na trotoaru i zauzimaju dio prostora koji mora biti
slobodan za prolaz pjeSaka isti se mjeri od krajnje tacke prepreke u Sirini od 1,6m.

e) Na trotoaru se ne smiju izlagati proizvodi gradevinskog materijala (gradevinski kabasti
materijal ili druga tijela koja smanjuju vidljivost, kanisteri, cijevi, amabalaza, palete,
Slaufi ili Zice i ostali oStri predmeti koji mogu ugroziti pjesake),
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f) Ne smiju se na trotoar stavljati elementi koji stvaraju barijeru za prolaz pjeSaka
(Zardinjere, reklame, i druge inpovizovane konstrukcije i sl.),

g) Izlaganje tekstilne robe moguce je iskljuc¢ivo u jednom redu na plasti¢noj lutki u duZzini
prodajnog prostora i vrsiti izlaganje/vjeSanje tekstilne robe isklju¢ivo samo uz fasadu
objekta,

h) U pravilu je moguce postavljati pokretne tende na fasade ispred ugostiteljskih objekata
ili samostojeée tende u duzini unutrasnjeg poslovnog prostora, a izuzetno ukoliko uslovi
ne dozvoljavaju postavljanje tende moguce je postaviti suncobrane. Visina tendi i
suncobrana mora biti minimalno 2m i ne smije prelaziti odobrenu povrsinu,

i) Iznimno javna povrsina ispred poslovnih objekata koja se odobrava smije prelaziti
gabarite unutrasnjih dimenzija objekta pod uslovom da ne postoji susjedni poslovni ili
objekat druge namjene ciji bi unutras$nje dimenzije ista zahvatila.

j)  Radi zaStite susjeda povrsina ispred objekta ukoliko je ne koristi korisnik objekta ili
prostora mora ostati slobodna, kao i prostor ulaza u zgradu u kojoj se obavlja djelatnost
ili je koriste drugi korisnici.

k) Javna povrsSina ispred poslovnih objekata koja se odobrava ne smije onemoguciti pristup
sa javne povrsine ili ulice do drugih objektata, odnosno mora ostati slobodan pjeSacki
pristup minimalno sa jedne strane,

1) Nije dozvoljeno postavljati podije ili druge podloge kojima bi se prekrivale povrSine
trotoara prekrivene ukrasnim kamenom.

m) Javna povrSina ispred poslovnih objekata koja se odobrava ne smije onemoguditi
ekonomski pristup ili pristup dostavnim vozilima do za to predvidenih skladiSnih
prostora ili pristupne rampe drugih posovnih objekata.

(Prikljuc¢ivanje gradevinske parcele na saobrac¢ajnu i komunalnu infrastrukturu)
Clan 33.

(1) Svaki objekat mora imati pristup na saobracajnu javnu povrsinu.

(2) Pod pristupom se podrazumijeva mogu¢énost prilaska garadevinskoj parceli sa bilo koje javne
saobracajne povrsine.

(3) Pristup do gradevinske parcele obezbjeduje se minimalno pjeSackim pristupom.

(4) Ako gradevinska parcela grani¢i sa javnom saobrac¢ajnom povrSinom ili drugom javnom
povrSinom povezanom sa saobracajnom povrSinom smatra se da ima pristup do gradevinske
parcele.

(5) Ukoliko se do gradevinske parcele pristupa preko povrSina tre¢ih lica smatra se da
gradevinska parcela nema pristup i obavezno se odreduju uslovi prilaza/pristupa gradevinskoj
parceli.

(6) Ukoliko gradevinska parcela ima pravo sluznosti puta na nekretninama trecih lica kao vezu
sa javnom saobracajnom povrSinom smatra se da ima pristup objektu, a ukoliko nema utvrdenu
sluznost od investitora ¢e se zatraZiti da pokrene postupak kod nadleznog suda radi utvrdivanja
sluznosti puta i o istom dostavi dokaz u roku od 8 dana. Ako investitor u ostavljenom roku
dostavi dokaz iz ovog stava postupak ¢e se prekinuti do okoncanja sudskog postupka u
protivnom postupak ¢e biti nastavljen bez trazenog dokaza i odlucivace se prema stanju spisa.
(7) Nece se dozvoliti gradnja zidova, ograda ili drugih objekata koji bi ometali ili onemoguéili
pravo sluznosti puta tre¢im licima, ako je takva sluznost upisana u zemljiSnu knjigu ili utvrdena
sudskom odlukom.

(7) Ukoliko se u organizaciji parcele nalaze garaze ili parking povrSine za vozila ili namjena
objekta zahtjeva pristup ili manipulaciju vozilima u urbanistickoj saglasnosti odreduju se uslovi
za kolski prikljucak.

(8) Ako se objekat iz prethodnog stava prikljucuje na magistralnu cestu uslove za prikljucenje
odreduje Upravlja¢ magistralne ceste davanjem saglasnosti.
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(9) U uZem gradskom jezgru gdje su objekti gradevinskom linijom pozicionirani uz gradske
ulice i nemaju predviden direktni kolski pristup na gradevinsku parcelu utvrduje se samo
moguénost pjeSackog pristupanja na javnu saobracajnu povrsinu.

(9) Ukoliko se saglasnost iz prethodnog stava ne daje u formi rjeSenja i ukoliko investitor nije
imao mogu¢nost zastite u drugom upravnom ili sudskom postupku, to se u postupku izdavanja
urbanisticke saglasnosti saglasnost upravitelja cesta cijeni sa aspekta uskladenosti sa zakonom,
a posebno u slucaju kada se ista daje pozivajuci se na odgovarajuce odredbe zakona ili drugog
propisa na koje investitor nije mogao uloziti drugi oblik pravnog lijeka.

Clan 34.

(1) U urbanisti¢koj saglasnosti se odreduju uslovi za priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu
(vodovod , kanalizacija i elektroenergetsku infrastrukturu).

(2) Objekti u pravilu trebaju imati obezbijeden priklju¢ak na gradsku komunalnu infrastrukturu.
(3) Ako prema uslovima nadleznih preduzeca nije moguce izvrsiti prikljucenje objekta zbog
nedostatka komunalne infrastrukture investitor ¢e u okviru uredenja zemljiSta finanasirati
izgradnju priklju¢ne infrastrukture prema uslovima utvrdenim u urbanisti¢koj saglasnosti.

(4) Izuzetno ako bi uredenje zahtjevalo iznimno visoke troskove, za stambene i vikend objekte
,objekat ne mora imati mogu¢nost priklju¢enja na gradsku komunalnu infrastrukturu, ali se
moraju odrediti alternativni nacini snabdijevanja vodom (cisterna, ¢atrnja, bunar, lokalni
vodovod, izvoriSte i sl.) i elektricnom energijom (agregat, fotomaponski solarni paneli i sl.) i
rjeSavanje otpadnih voda izgradnjom vodonepropusne septicke jame.

(5) Svaki objekat mora imati razvedene instalacije elektricne energije i vodovodne i
kanalizacione instalacije. NadleZna sluzba nece ovjeriti glavnu projektnu d okumentaciju koja ne
sadrzi instalacije iz ovog stava.

(Mjere zastite stanovnisStva i obaveze u odnosu na lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima)
Clan 35.

(1) Provodenje Urbanistickog plana u svemu treba da je u skladu sa mjerama zaStite
stanovniStva materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim izazvanih nepogoda i katastrofa i
ratnih dejstava u skladu sa posebnim Zakonima.

(2) Svaki objekat mora imati prostorije koje mogu sluziti kao skloniste ili zaklon u slucaju ratnih
opasnosti.

(3) Zajednicko skloniste na podruc¢ju obuhvata Plana je podzemno “Atomsko skloniSte“ na
lokalitetu Gornja Kolonija.

(4) Urbanisticka saglasnost sadrzi uslove za kretanje lica sa umanjeni tjelesnim sposbnostima u
skladu sa vaZe¢im propisima, ako je posebnim propisoma utvrdena obaveza otklanjanja
arhitektonskih barijera za objekat za koji se urbanisticka saglasnost izdaje.

(5) Za postojece objekte koji ne ispunjavaju uslove otklanjanja arhitektonskih barijera, nadlezna
inspekcija nalaZe investitoru otklanjanje arhitektonskih barijera.

(6) Po zahtjevu investitora izdaje se urbanisticka saglasnost za otklanjanje arhitektonskih
barijera u kojoj se ispituje sigurnosni aspekt radova. Susjedi ne mogu da uticu ili uslovljavaju
radove kojima se otklanjaju arhitektonske barijere na objektu ili pristupu objektu.

(Odnos prema postojecim objektima i sprecavanje negativnog uticaja - imisija)
Clan 36.

(1) Moguce je pretvaranje prizemlja ili suterena postoje¢ih i planiranih individualnih i
kolektivnih stambenih objekata u poslovni prostor (spratne etaze samo u kancelarijski prostor).
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(2) U smislu prethodnog stava ovog Clana poslovne prostorije u kolektivnim stambenim
zgradama ne mogu se prenamijeniti u proizvodne objekte koji u sklopu proizvodnog procesa
stvaraju Stetne imisije kao Sto su miris, otpadne vode, dim, a narocito buka, posebno ukoliko bi
se takva djelatnost obavljala no¢u. [zuzetak od ovog stava su djelatnosti koje bi se uz instalaciju
odgovarajucih uredaja, filtera i sl. Stetne imisije svele na dozvoljene granice i ne bi uticale na
umanjenje kvaliteta Zivota stanara i drugih poslovnih objekata u okolini.
(3) Obavezno je propisno odvodenje kondezacionih voda iz klima uredaja koje se ne smiju
direktno ispustati na tlo. Klima uredaju moraju biti propisno zvu¢no izolovani.
(4) Postavljanje uredaja koji u sklopu djelatnosti svih objekata stvarali Stetne imisije, a posebno
dim, moraju se obezbijediti na na¢in da se odgovaraju¢im sistemima odvodnje izvedu iznad
najviSe tacke objekta, a ni u kom sluc¢aju ne moZe biti ispod nivoa istog ili usmjeren ka drugim
stambenim ili poslovnim objektima.
(5) Sistemi odvodnje iz prethodnog stava moraju biti izvedeni:

a) Minimalno 20 m horizontalno mjereno od stambenih ili poslovnih objekata ukoliko se

nalaze u istom nivou,
b) Ukoliko su okolni objekti viSe etazni, za svaku etazu iznad izvora Stetnih imisija mora se
odmaknuti dodatnih 5 metara,

c) Minimalno 4 metra u odnosu na ulicu,

d) Minimalno 8 metar u odnosu na saobracajnicu.
(6) Izuzetno od odredbi ovog ¢lana udaljenosti mogu biti i manje ukoliko se radi o individualnim
objektima ili ukoliko se pribavi saglasnost svih vlasnika objekata unutar obuhvata propisanih
udaljenosti.

(Obaveza donosSenja i primjene detaljnih planova prostornog uredenja)
Clan 37.

(1) Urbanisticka saglasnost sadrzi urbanisticko-tehnic¢ke uslove izgradnje koji se utvrduju na
osnovu:
a) prostornog plana
b) urbanistickog plana
c) regulacionog plana,
d) urbanistickog projekta
(2) U obuhvatu plana na snazi su i primjenjuju se:
a) Regulacioni plan “Gradski centar 1
b) Regulacioni plan “Gradski centar 2,
c) Regulacioni plan Poslovna zona ,Jarista 2
d) Regulacioni plan Poslovna zona “ Donja Jablanica 2,
e) Urbanisticki projekat ,Sljunkara“,
(3) U obuhvatu Plana utvrduje se obaveza donoSenja detaljnih planova:
a) Regulacioni plan “Gradski centar 3,
b) Regulacioni plan “Gornja Kolonija“,
c) Regulacioni plan Poslovna zona “ Donja Jablanica 1
d) Regulacioni plan Poslovna zona ,Ceharsko brdo*,
e) Regulacioni plan Poslovna zona , Lusko polje*,
f) Urbanisticki projekat ,Granit".
g) Urbanisticki projekat Poslovna zona ,Jarista“
(4) Do donosenja detaljnih planova iz prethodnog stava, za izgradnju objekata primjenjivati ¢e
se odredbe Urbanistickog plana i ove Odluke.
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VIII PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 38.

Do donoS$enja planova predvidenih ovom Odlukom ostaju na snazi i ukoliko nisu u suprotnosti
saUrbanistickim planom primjenjivat e se postojeéi provedbeni planovi.

Clan 39.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje primjena Odluke o provodenju Prostornog plana
opstine Jablanica i Urbanistickog plana opcine Jablanica (Sl. glasnik opéine Jablanica 2/88 i
2/10).

Clan 40.
Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u Sluzbenom glasniku op¢ine Jablanica.
Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Hercegovacko-Neretvanski kanton

OPCINA JABLANICA PREDSJEDAVAJUCI OV-a
OPCINSKO VIJECE Mate Miji¢,ing.stroj.,s.r.
Broj: 02-02- /20-___

Jablanica, 28.05.2020. godine
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